PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA
Estado de Sdo Paulo

LEI MUNICIPAL N 2.334, DE 31, DE OUTUBRO DE 2.019

“Dispde sobre a Lei de Uso, Ocupacgio
e Parcelamento do Solo no Municipio
de Rio Grande da Serra, e da ouftras
providéncias. *

LUIS GABRIEL FERNANDES DA SILVEIRA. Prefeito do
Municipio de Rio Grande da Serra, Estado de Sdo Paulo, no uso e gozo de suas
atribuigdes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou ¢ ele sanciona e
promulga a seguinte

LEI
TITULO 1

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o Uso, Ocupagdo e Parcelamento do
Solo em todo o territorio municipal, em atendimento ao art. 69. inciso II. da Lei
Municipal n® 2.321, de 16 de agosto de 2019, que aprovou o Plano Diretor do Municipio
de Rio Grande da Serra.

Art. 2° A presente lei tem como principais finalidades:

I - Compatibilizar o uso, a ocupagdo ¢ o parcelamento do solo. em
conformidade com a Lei Organica Municipal, lei 001/1990, Artigo 7°, Capitulo Il Secdo
I, com o Plano Diretor. e com a Lei Estadual n® 13.579, de 13 de julho de 2009. que
define a Area de Prote¢io e Recuperagdo dos Mananciais da Bacia Hidrografica do
Reservatario Billings — APRM-B e sua respectiva regulamentagao:

I - Garantir a produgao de agua e a prote¢@o dos recursos naturais;

I11- Disciplinar e compatibilizar o uso e a ocupagio do solo com a
protecdo e recuperacdo dos recursos naturais;

IV - Possibilitar o desenvolvimento socioecondmico sustentavel das
populagdes locais em consonancia com a protegdo, a conservagido e a recuperagdo dos
recursos naturais;

V - Conservar as caracteristicas naturais do territorio. visando
assegurar a melhoria da qualidade ambiental e a conservagdo da biodiversidade da area;

VI — Ordenar e controlar o uso do solo. de forma a evitar a
proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
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VII' —  Definir as/os condicionantes para a implantagdo de

empreendimentos de impacto e a regulamentagio do Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV:

VT - Complementar e detalhar os pardmetros para o uso ¢ a ocupagao
do solo definidos pelo Plano Diretor. constantes nos mapas anexos a Lei, que passam a
fazer parte desta;

IX - Estabelecer regras para parcelamento do solo. compativeis com
0s parametros da preservagio ambiental:

X — Minimizar os fatores que geram interferéncia no trafego.

Paragrafo tinico. Esta lei deve considerar possibilidades de adaptacao
ou futuras altera¢des conforme informagdes e defini¢do de indicadores, metas, a¢oes ¢
programas, com propostas de ajustes corrigidos do zoneamento (dreas de intervengao)
conforme alteragdes propostas pelos Planos de Desenvolvimento e Prote¢do Ambiental
- PDPAs, bem como revisdes futuras da Lei Estadual 13.579/2009, que forem aprovadas
na Assembleia Legislativa de Sio Paulo;

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, adotam-se as seguintes defini¢oes:

[ - ACESSO AO LOTE: local por onde se faz o acesso de pedestres ¢
veiculos ao interior do lote;

IT - AFASTAMENTO: distAncia minima a ser observada entre as
projecdes de distintas edificagdes em um mesmo lote:

[IT - ALINHAMENTO: demarcagéo de linha que define o limite entre
0 terreno e o logradouro publico. incluindo neste o passeio publico / calcada;

[V - AREA DA ATIVIDADE: a 4rea efetivamente utilizada pela
atividade. incluindo toda e qualquer area construida e as dreas de apoio. tais como
eSpagos para armazenagem e patios de manobra, conforme Lei 13.579/2009;

V - AREA DE LAZER: érea destinada ao lazer. entretenimento e
contato com o ambiente natural;

VI - AREA COMUM: parcela dos lotes condominiais. de propriedade
dos condominos e destinada ao aproveitamento por todos eles, conforme destinagio
cstabelecida em convengido ou acordo entre si:

VII - AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL: area construida
considerada para efeito de calculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA):
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VIII - AREA NAO EDIFICAVEL: érea de terreno onde nio &
permitido edificar em virtude de implantagio existente ou planejada de equipamentos
urbanos. recuos ou sistema de circulagio;

IX - AREA TOTAL: Area total do empreendimento ou atividade,
computadas as dreas computdveis e ndo computaveis;

X - ATIVIDADE: consiste na produgio, distribuicio e consumo de
bens e servigos:

XI - BICICLETARIO: area edificada ou confinada equipada com
dispositivos destinados ao estacionamento ou guarda de bicicletas;

XII - CANTEIRO CENTRAL: espago de separagio de pistas de
rolamento da via piblica com calgamento ou jardim;

XIII - CICLOFAIXA: faixa delimitada no leito viario, temporaria ou
permanentemente. destinada a circulagio exclusiva de bicicletas:

XIV - CICLOVIA: via segregada destinada a circulaciio exclusiva de
bicicletas:

XV - COE — Cadigo de Obras e Edificagdes da Prefeitura Municipal
de Rio Grande da Serra;

XVI - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA): razio entre a
area construida computavel e a area do lote:

XVII - COMPARTIMENTO AMBIENTAL: fracio da bacia
hidrografica da APRM-B que compde uma unidade de planejamento de uso e ocupagio
do solo, definida pela localiza¢do das sub-bacias dos afluentes naturais do Reservatorio
Billings, com o objetivo de fixar diretrizes. metas ¢ normas ambientais e urbanisticas
diferenciadas;

XVII - COMPENSACAO: processo que estabelece as medidas de
compensagao de natureza financeira, urbanistica, sanitaria ou ambiental que permitem a
alteracdo de indices ¢ pardmetros urbanisticos estabelecidos nesta lei para fins de
licenciamento e regularizagdo de empreendimentos, mantidos o valor da Carga Meta
Referencial por Compartimento ou por Municipio e as demais condi¢des necessérias a
produgdo de agua, conforme Lei 13.579/2009;

XIX - CONDOMINIO: edificagio ou conjunto de edificagdes
construido sob a forma de areas comuns e fragdes ideais ou unidades auténomas.
destinadas a fins residenciais (R) ou ndo residenciais (NR):
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XX - COTA-PARTE: érea resultante da divisio da area total do
terreno pelo niimero de unidades de uso residencial ou nio:

XXI - DESMEMBRAMENTO: ¢ a subdivisio de glebas em lotes
destinados a edifica¢do, com aproveitamento do sistema viario existente. desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modifica¢do ou ampliagdo dos ja existentes;

XXII - DESDOBRO: ¢ o parcelamento em dois novos lotes a partir de
um lote existente produto de loteamento ou desmembramento anteriormente aprovado:

XXII - EMPENA CEGA: parede externa da edificagio sem qualquer
tipo de abertura;

XXIV - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: equipamentos
publicos voltados a prestagdo de servicos de atendimento da populagdo nas diferentes
areas componentes das politicas publicas municipais, tais como, os equipamentos de
educagao. satude, assisténcia, cultura. esporte, lazer;

XXV - EQUIPAMENTOS URBANOS: equipamentos publicos de
abastecimento de dgua, esgotamento sanitério, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,
redes de comunicagfo e gas canalizado:

XXVI - ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO: areas ndo
edificadas destinadas ao lazer da populagdo, como areas verdes ou pragas:;

XXVII - FAIXA DE DOMINIO: conjunto de areas declaradas de
utilidade publica, desapropriadas ou apossadas administrativamente, e necessarias a
implantagdo das obras de estrada, rodovia ou ferrovia e seus dispositivos operacionais.
tais como drenagem, vias marginais, retornos. trevos, pedagios e outras atividades de
apoio aos usudrios, de acordo com o art. 3° do Decreto-Lei Estadual n° 13.626. de 21 de
outubro de 1943, excluidas as 4dreas remanescentes:

XXVIII - GABARITO: cota do piso do pavimento térreo até a tltima
laje de cobertura dos pavimentos, sendo tolerados acima desse gabarito apenas as casas
de maquinas de elevador e o reservatério de 4gua, quando necessarios. O gabarito
maximo para execucao das edificagdes no municipio sera de 20.00 m (vinte metros),
conforme Lei 13.579/2009.

XXIX - GLEBA: terreno que ndo tenha sido submetido a
parcelamento ou loteamento.

XXX - GRAU DE INCOMODIDADE: parametro que define o estado
de desacordo de uso ou atividade com os condicionantes locais. causando reacio
adversa sobre a vizinhanga, tendo em vista suas estruturas fisico-ambientais e suas
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vivéncias sociais, bem como a interferéncia de um uso no comprometimento do bem-
estar do bairro ou regido em que se situe;

XXXI - GRUPO DE ATIVIDADE: desdobramento de uso nio
residencial (NR), em atividades comerciais, de prestacdo de servigos e industriais:

XXXII - HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS): aquela
destinada as familias de baixa renda, bem como ao morador de assentamentos
habitacionais irregulares e precarios ou oriundo destes. produzida pelo Municipio ou em
parceria com outros érgdos publicos, agéncias de fomento ou entidades da sociedade
civil ou empresas:;

XXXIII - HABITACAO DE MERCADO POPULAR (HMP): aquela
destinada ao atendimento habitacional das familias de baixa renda. podendo ser de
promog¢do publica ou privada, com até dois sanitarios e até¢ uma vaga de garagem,
destinada a familias com renda familiar mensal de 3 a 6 salarios-minimos, ou
enquadraveis nas faixas 2 e/ou 3 do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV:

XXXIV - INDICE DE AREA VEGETADA: ¢ a relagio entre a 4rea
permeavel coberta por vegetagdo arborea ou arbustiva e a drea do lote:

XXXV - INFRAESTRUTURA BASICA: A infraestrutura basica dos
parcelamentos ¢ constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais. iluminagdo puablica, esgotamento sanitdrio. abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagio;

XXXVI - INFRAESTRUTURA ESSENCIAL: ¢ constituida pelo
sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual: sistema de coleta e
tratamento do esgotamento sanitério. coletivo ou individual: rede de energia elétrica
domiciliar: solugdes de drenagem, quando necessario: e outros equipamentos a serem
definidos pelos Municipios em fungio das necessidades locais e caracteristicas
regionais:

XXXVII - LOGRADOURO: espago publico, oficialmente
reconhecido, e utilizado para fins de enderegamento, como: ruas. avenidas e outras
categorias de vias publicas. inclusive passarelas, viadutos e similares: pragas, parques ¢
similares: inclui nesta defini¢do os passeios publicos e cal¢adas:

XXXVIIT - LOTE: o terreno servido de infraestrutura bésica ou
essencial, resultante de parcelamento do solo, desdobro ou remembramento. cujas
dimensdes atendam aos parametros urbanisticos definidos nesta Lei:

XXXIX — LOTEAMENTO: subdivisio de lote ou gleba em novos
lotes, destinados a edificagio, com criagio de logradouros ou prolongamento,
modifica¢do ou ampliagio dos ja existentes:
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XL — MACROZONA: Porgdes territoriais fixadas por regras basicas
distintas de ordenamento do territorio, na regulagdo e controle da expansio urbana:

XLI - NIVEL DO PAVIMENTO TERREO - definido como a cota do
nivel do alinhamento. podendo considerar desnivel de até 1.50 m (um metro e cinquenta
centimetros) para mais ou para menos;

XLII - OBRA COMPLEMENTAR: edificaciio secundaria ou parte da
edificagdo que. funcionalmente. complemente a atividade desenvolvida no imovel,
conforme descrito no COE;

XLHII - PARACICLO: dispositivo destinado 2 guarda ou
estacionamento de bicicletas:

XLIV - PARCELAMENTO DO SOLO: subdivisio de lote ou gleba
nas modalidades de loteamento ou desmembramento:

XLV - PAVIMENTO DE ACESSO A EDIFICACAO: pavimento
destinado exclusivamente ao acesso ao imovel, no nivel do alinhamento principal;

XLVI - PAVIMENTO INFERIOR OU SUBSOLO: pavimento
inferior ao pavimento térreo;

XLVII - PAVIMENTO SUPERIOR: pavimento superior ao
pavimento térreo;

XLVIII - QUADRA: érea resultante de loteamento delimitada por vias
de circulagdo, podendo ter como parte de seus limites as divisas do loteamento:

XLIX - RECUO DA EDIFICACAO: é a distincia minima que deve
ser observada entre o limite externo da edificacdo e a divisa do lote. medida
perpendicularmente a esta, podendo ser frontal, lateral ou de fundo. em relagdio ao lote:

L - TAXA DE OCUPACAOQ: razio entre a area de projecdo horizontal
da edifica¢do ou conjunto de edificagdes e a area do terreno. Para efeitos desta LUOPS
consideram-se os parametros da Lei Especifica da Billings, sendo a taxa de ocupagio a
diferenga resultante da aplicagdo da taxa de permeabilidade e o indice de 4rea vegetada,
e segundo o COE, os recuos aplicaveis:

LI - TAXA DE PERMEABILIDADE: razio entre a drea sem qualquer
construg¢ao ou elemento que impermeabilize o solo ¢ a area total do lote:

LI - TESTADA: face do lote voltada para a via publica:
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LIIT - UNIDADE HABITACIONAL: cada unidade decorrente de
implantagio de condominio. vertical ou horizontal. na modalidade de unidade auténoma
ou de fragdo ideal;

LIV - ZONEAMENTO - Constituem éreas de intervengdo sobre as
quais estdo definidas as diretrizes e normas ambientais e urbanisticas voltadas a garantir
os objetivos de produgdo de agua com qualidade e quantidades adequadas ao
abastecimento piblico. Sao definidas conforme lei 13.579/2009:

a) Area de Restricdo a Ocupagdo - ARO: area de interesse para a
prote¢do dos mananciais ¢ para a preservagio, conservagdo e recuperagdo dos recursos
naturais, definida pela legislagdo como area de preservagdo permanente ¢ como unidade
de conservagdo de uso integral, e em outros dispositivos da legislagio estadual e
municipal;

b) Area de Ocupagido Dirigida - AOD: &rea de interesse para o
desenvolvimento de usos urbanos e rurais, desde que atendidos requisitos que garantam
condi¢des ambientais compativeis com a produgdo de agua em quantidade e qualidade
para abastecimento publico;

¢) Area de Recuperagdo Ambiental - ARA: 4rea que apresenta uso e
Ocupagdo que comprometem a quantidade e qualidade dos mananciais e

exige agdes de carater corretivo, e que, uma vez recuperada, devera ser classificada em
uma das duas categorias anteriores (AOD ou ARO).

TITULO 11
DO USO DO SOLO
CAPITULO 1

DO MACROZONEAMENTO E ZONEAMENTO

Art. 4° Os mapas anexos do Plano Diretor. Lei Municipal n° 2.321. de
16 de agosto de 2019, fazem parte do detalhamento dos parametros e especificidades

desta Lei, e deverdo ser atualizados por revisdo futura caso haja revisio da Lei Estadual
13.579/2009.

Art 5° O Zoneamento do municipio baseia-se nas propostas de Areas
de Interven¢do relacionadas a APRM-B, conforme Titulo V do Plano Diretor Lei
Municipal n® 2321, de 16 de agosto de 2019, compatibilizado com a Lei n°
13.579/2009.
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CAPITULO Il

DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Art. 6° O uso do solo fica classificado em:
[ - residencial;

IT - ndo-residencial;

I - misto.

§1° Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia
unifamiliar ou multifamiliar.

§2° Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio de
uma ou mais das seguintes atividades: industrial, comercial, de prestacio de servigos e
institucional.

§3° Considera-se uso misto aquele constituido pelo uso residencial e
ndo-residencial na mesma edificacio ou lote.

Secao |

Das Tipologias do Uso Residencial

Art. 7° O uso residencial divide-se nas seguintes tipologias:

I - unifamiliar: edificagdo destinada a apenas uma unidade
habitacional no lote;

[1 - multifamiliar: tipologia em condominio destinada a mais de uma
unidade habitacional no lote, subdividindo-se em:

a) multifamiliar horizontal: caracterizado por unidades habitacionais
que poderdo ser isoladas, justapostas e ou sobrepostas com no maximo uma sobre a
outra, desde que garantido o acesso individual direto de todas as unidades por via ou
pragas internas descobertas;

b) multifamiliar vertical: edificagdo composta de unidades
habitacionais sobrepostas em multiplos pavimentos.

Art. 8° Sera permitida em todo o territorio a produgio de Habitagdo
de Interesse Social — HIS e Habitagdo de Mercado Popular — HMP desde que
respeitados os pardmetros e indicagdes contidos na Lei Municipal n°® 2.199/2017 ¢ suas
alteragdes, no que tange a indicagdo de demanda, abrangéncia e possibilidade de

A
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realizagdo de Programa de Recuperagdo de Interesse Social — PRIS. respeitando as
restri¢oes de cada subarea.

Sec¢ao 11

Das Atividades do Uso Nio-Residencial

Art. 9° O uso ndo-residencial compreende as atividades industrial,
comercial, de prestagdo de servigos e institucional.

§1° As atividades relacionadas no caput poderdo ter regras
diferenciadas para implantagio ou sofrer restricdes quanto a sua localizacio no
territorio, caso se caracterizem como especiais ou temporarias.

§2° As atividades especiais, definidas como aquelas que. por motivos
de seguranca, periculosidade. especificidade ou outras razdes ligadas a sua natureza
requeiram tratamento diferenciado, estio reguladas por esta Lei.

§3° As atividades temporarias, definidas como aquelas exercidas por
tempo determinado. ndo implicando em construgdo definitiva no lote. estio reguladas
por esta Lei.

Art 10. Atividade industrial ¢ definida como todo processo de
produgdo que visa transformar matérias-primas em mercadoria através do trabalho
humano e/ou pelo uso de maquinas.

Art 11. Atividade comercial ¢ definida como toda atividade
econdmica que tem por objetivo a compra e venda de bens e mercadorias.

Art. 12. Atividade de prestagio de servigos ¢ definida como a
execugdo de um trabalho contratado por terceiros (empresa/comunidade), que pode ser
estendida para consultorias e assessorias.

Art. 13. Atividade institucional ¢ definida como toda atividade
relativa a uma instituigdo, ou seja, uma entidade que atua com educagdo, artes.
benemeréncia, politica, religido ou outra atividade da area de ciéncias humanas.

Art. 14. Serd permitida a instalagio de condominio industrial.
comercial ou prestagio de servigos, respeitados os seguintes requisitos:

I - No condominio industrial serd admitida a implantagido de
atividades de uso classificadas como nao-residencial do tipo coméreio e servigos, desde
que estas sejam correlatas a atividade industrial, ndo sendo descaracterizado como
condominio industrial;
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[T - O condominio industrial, comercial ou prestagio de servicos nio
caracteriza parcelamento do lote, tampouco arruamento ou ampliacdo do mesmo.

Il - As edificagdes que compdem o condominio industrial, comercial
ou prestagdo de servigos deverdo obedecer aos parametros urbanisticos desta Lei.

Pariagrafo unico. Condominio industrial, comercial ou prestagio de
servigos sera constituido por 2 (duas) ou mais atividades nio-residenciais autonomas.
que ocupem a mesma edificagdo ou lote e disponham de espagos e instalagdes de uso
comum. mesmo que descobertas, caracterizadas como bens de condominio.

Art. 15. Entende-se como correlatas a atividade industrial as seguintes
atividades:

I - Prestacdo de servigos caracterizada pelo fornecimento de mio de
obra de natureza técnica ou especializada;

I - Ensino e pesquisa relacionados a atividade industrial:

[ - Administragdo, apoio e fomento a atividade industrial:

IV - Distribui¢do e comercializagdo por atacado dos produtos gerados
pela atividade industrial;

V - Liberagdo aduaneira;

VI - Empresa transportadora de insumos e produtos manufaturados:
VII - Outras atividades de natureza similar;

VIII - Deposito fechado de insumos e produtos manufaturados.

§1° Para efeitos desta Lei consideram-se instalagdes de uso comum.
entre outras, as passagens ¢ comunicagdes internas, dreas livres, servicos de
infraestrutura, instalagdes para fins de controle ambiental e insumos de processos. entre
outros. que serdo insuscetiveis de divisdo, alienagio destacada ou utiliza¢@o exclusiva
de condominio.

§2° As edificagdes do condominio deverdo atender as exigéncias
urbanisticas, parametros de incomodidade e condi¢des de instalagdo estabelecidas nesta

Lei, para cada categoria de uso permitida na zona, sem prejuizo de outras exigéncias
ambientais legalmente exigidas.
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Sec¢ao 111

Do Uso Misto

Art. 16. Considera-se uso misto aquele constituido pelo uso
residencial e ndo-residencial na mesma edificacdo ou lote.

Paragrafo dnico. No uso misto serdo admitidas areas comuns de
estacionamento se atendidas as exigéncias especificas para cada uso, conforme Anexo
[T desta Lei.

Art. 17. Na tipologia residencial multifamiliar vertical sera admitido o
uso ndo-residencial ndo incdmodo. ou incémodo nivel I, limitado ao pavimento térreo
da edificagdo.

Paragrafo tnico. Sera admitida a existéncia de areas de uso coletivos
destinados a servigos voltados exclusivamente as unidades residenciais, tais como local
para lavagem e secagem de roupas, dentre outros. sem implicar na caracterizacio de uso
misto.

CAPITULO 111

DA DISTRIBUICAO DOS USOS POR INCOMODIDADE

Art. 18. Para fins de localizagdo, os usos e atividades sio classificados
por fator de incomodidade, nos niveis constantes e detalhados no Anexo I. que
estabelece os padroes de incomodidade admissiveis.

Paragrafo uanico. Considera-se incomodidade o estado de desacordo
de uso ou atividade com os condicionantes locais. causando reagdo adversa sobre a
vizinhanga, tendo em vista suas estruturas fisicas, qualidade ambiental e vivéncias
sociais.

Art. 19. Os padroes de incomodidade definem-se na seguinte
conformidade:

I - Emisséo de ruido: propagagdo sonora para fora dos limites do lote
causada pelo uso de maquinas, equipamentos ou aparelhos ruidosos:

[T - Emissdo atmosférica: langamento, na atmosfera, de matéria. poeira
ou energia provenientes dos processos de producdo ou transformagao;

Il - Vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou
equipamentos que produzam choques repetitivos ou vibragdo sensivel;
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IV - Poluigdo hidrica: toda e qualquer forma de matéria ou energia
langada ou liberada nas 4guas que venha a alterar as propriedades dessa agua, afetando a
satde das espécies animais ou vegetais;

V' - Geragio de residuos solidos: residuos nos estados solido e
semissolido, que resultam de atividades de origem industrial, comercial, agricola. de
servigos ¢ de varri¢io;

VI - Periculosidade: atividades que apresentam risco ao meio
ambiente e a saude, em fungdo da comercializagdo ou estocagem de materiais perigosos,
explosivos, gas liquefeito de petréleo - GLP. combustiveis. toxicos e equiparaveis,
conforme normas técnicas que tratam do assunto.

Art. 20. A instalagdo, no territorio, de atividades com graus de
incomodidade, estara classificada segundo a hierarquizagdo viaria, conforme
classificag@io das vias descrita no artigo 67 do Plano Diretor, e Anexo 11 desta Lt

Art. 21. Os graus de incomodidade apresentados neste artigo estao
detalhados no Anexo 1 desta Lei. Os usos e as atividades seriio enquadrados nos niveis
de incomodidade e distribuidos no territério conforme abaixo:

[ - Nao incomodo: o uso residencial e as categorias de uso ndo-
residencial com ele compativeis, que ndo interfiram negativamente no meio ambiente,
permitida sua localizagio em todo o territorio:

II' - Incomodo nivel I: o uso ndo-residencial, cujos parametros de
incomodidade permitem sua instalagio em todo o territorio. a excecdo das vias locais;

[T - Incomodo nivel II: o uso ndo-residencial, cujos parametros de
incomodidade permitem sua instalagdo em todo o territério, & excecdo das vias locais e
vias coletoras:

IV - Incomodo nivel I11: o uso industrial e correlato, cujas atividades
apresentem niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o uso residencial. 4
excegdo das vias locais, vias coletoras e vias arteriais:

§1° Lei ordinaria, amparada na legislagio estadual e federal
pertinentes, podera instituir novos pardmetros para enquadramento dos fatores de
incomodidade definidos pelo Anexo I. desta Lei.

§2° A atividade licenciada devera manter o atendimento aos niveis de
incomodidade previstos para o local.
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Art. 22, A analise técnica do nivel de incomodidade nio dispensa a
analise da interferéncia no trafego, o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV ¢ o
licenciamento ambiental.

Art. 23. Quando da solicita¢do de Alvara do Uso do Solo a Prefeitura,
o interessado devera fornecer, no minimo, os dados do empreendimento ou da atividade.
fazendo constar o uso, a localizagdo e a definigio dos padrdes de incomodidade
previstos para o empreendimento.

Art. 24. Com base nas informagdes fornecidas pelo interessado. sera
fornecido o Alvara do Uso do Solo enquadrando o empreendimento ou atividade no
nivel de incomodidade permitido e demais restri¢des urbanisticas incidentes sobre o
empreendimento.

CAPITULO IV

DA DISTRIBUICAO DAS ATIVIDADES POR INTERFERENCIA NO TRAFEGO

Art. 25. Entendem-se como atividades que causam interferéncia no

trafego:

I - Geradoras de carga ¢ descarga;

I - Geradoras de embarque e desembarque;

I - Geradoras de trafego de pedestres;

IV - Caracterizadas como Atividades Geradoras de Interferéncia no
Trafego.

Art. 26. Sio consideradas Atividades Geradoras de Interferéncia no
Trafego:

I - Local de reunido: associagdes, casa de espeticulo, cinema. teatro.
templo religioso e outras atividades assemelhadas;

Il - Local de festas: tais como chacara de eventos. saldo de festas e
buffet;

[T - Local de presta¢do de servigo médico: centro médico. e clinicas
médicas em geral;

[V - Local de diagnostico médico: laboratérios de analises clinicas e
diagndstico por imagem;

V - Hospital, maternidade e pronto-atendimento:
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VI - Ensino infantil: bergario, creche, jardim e maternal:

VII - Ensino fundamental e médio: escolas de ensino fundamental, de
ensino médio. de supletivo e profissionalizante de ensino médio:

VIII - Ensino superior: faculdade, universidade ¢ escolas de poOs-
graduacdo;

IX - Outras escolas: escola de idiomas. de informatica, de musica, de
danga e profissionalizante de ensino superior;

X - Telemarketing e call center:
XI - Prestagdo de servico com atendimento presencial de clientes:

XIT - Posto de servigo com venda de combustiveis para abastecimento
de veiculos, garagens de veiculos de carga ou transporte de passageiros, depositos
abertos ou fechados. armazém de carga, central de distribui¢do e outras atividades
assemelhadas:

XIII - Estacionamento comercializado:
X1V - Oficina automotiva em geral;

XV - Transportadora, garagem, estacionamento e oficina mecanica de
caminhdes e Onibus;

XVI - Local de vistoria e inspe¢do veicular;
XVII - Concessionaria de veiculos:
XVIII - Academia de ginastica e natagio;

XIX - Local de pratica esportiva (exceto academia): clube esportivo,
quadra esportiva, escola esportiva e outras atividades assemelhadas:

XX - Local de diversdo: paintball, kartodromo, shows ao ar livre.
parque de diversdes. circos, danceterias e outras atividades assemelhadas;

XXI - Casa lotérica, loja de crédito e outras atividades assemelhadas:

XXII - Agéncias bancarias e de correios:
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XXII - Local de refeigdes: restaurante, lanchonete, bar. café. bar
noturno. pizzaria, churrascaria, casa de cha e outras atividades assemelhadas:

XXIV - Supermercado, coméreio atacadista e centro de compras;

XXV - Comércio varejista: comércio varejista nio classificado em
outras atividades;

XXVI - Industria;

XXVII - Atividades que operem com sistema de drive-thru ou valet
service,

XXVIII - residencial multifamiliar vertical ou horizontal.

Paragrafo unico. Sdo detalhadas no Anexo Il desta lLei as
Atividades Geradoras de Interferéncia no Trafego, porte da edificagdo, namero de vagas
exigidas. e atividades que necessitam ser submetidas a parecer técnico emitido orgido
gestor de transito do municipio.

Art. 27. O porte a que se refere o artigo 26 se estabelece em fungio da
area construida, ou da drea utilizada pela atividade no lote, ou ambas, consideradas as
especificidades da mesma, na seguinte conformidade:

I - Para o cdlculo da area construida ndo serdo computadas as dreas
destinadas ao estacionamento descoberto de veiculos. caixa d’agua, barrilete, casa de

maquinas e equipamento mecanico, atico, elevadores e obras complementares previstas
pelo COE;

Il - Para o célculo da area utilizada pela atividade no lote, considera-se
a somatoria das areas construidas ou ndo construidas, utilizadas no exercicio da
atividade ¢ definida como sendo a area que embora descoberta, efetivamente ¢ utilizada
no exercicio de atividades tais como vistoria e inspe¢do veicular, estacionamento
comercializado, dentre outros.

[1I - Para as atividades cujo porte ¢ estabelecido conforme descrito nos
INCisos anteriores, ndo sera computada a area destinada ao estacionamento de veiculos.
quando se tratar de vagas estipuladas no Anexo II1.

Art. 28. As exigéncias para construcio e funcionamento das
Atividades Geradoras de Interferéncia no Trafego sdo definidas em termos de:

I - indice de oferta de vagas de estacionamento;
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IT- Numero de vagas operacionais de embarque e desembarque:;
[II - Numero de vagas operacionais para carga ¢ descarga:
IV - Numero de vagas operacionais para moto-delivery:;

§1° Quando houver uso misto ou mais de um uso ndo-residencial no
mesmo lote, serdo adotadas. proporcionalmente, as exigéncias estabelecidas para cada
atividade, em fungdo da drea construida ou da area utilizada por atividade no lote.

§2° No caso de reforma sem acréscimo de drea e sem alteragio de uso
existente e regular, em edificagdes devidamente aprovadas anteriormente a publicagado
desta Lei, ndo serdo exigidas vagas adicionais.

§3° No caso de reforma com acréscimo de drea e sem mudanga de uso
regular existente (com projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Rio Grande da
Serra). serd considerada apenas a 4rea construida adicional para a defini¢do das
exigéncias desta Lei quanto a estacionamento, sendo que o nimero de vagas necessario
para a area a ampliar devera ser acrescido as vagas existentes.

§4° Em se tratando de reformas com ou sem acréscimo de arca. mas
com alteragdo de uso, devera ser considerada a drea total para a definicio das exigéncias
de vagas.

§5° As vagas de estacionamento, operacionais de embarque e
desembarque ¢ operacionais de carga e descarga, deverdo ser localizadas internamente
ao lote, sendo que a demarcagdo destas vagas na via publica somente sera realizada nas
situagdes previstas na legislagdo federal pertinente, através do orgdo gestor de transito.

§6° Fica vedada a manobra de ré, na via publica, de veiculos de
grande porte, devendo a vaga estar locada de forma a permitir que o caminhio ingresse
¢ saia do lote, somente de frente, nos estabelecimentos institucionais. comerciais,
presta¢do de servigos e industriais.

§7° Nos casos de funcionamento de empreendimentos enquadrados
como Atividade Geradora de Interferéncia no Trafego com projetos ja aprovados para o
uso. nao havera necessidade de encaminhamento de diretrizes para a atividade, exceto
se houver alteragio de acessos e areas de estacionamento e manobras de veiculos.

Art. 29. As vagas de estacionamento resultantes da aplicacio do
indice a que se refere o inciso I do artigo anterior deverdo observar o quadro abaixo:
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PESSOAS
ESTACIONAMENT COM IDOSO | MOTOCICLET | BICICLET
O DEFICIENCI S A A
A
Privativo até 100 20 i i i
vagas
Privativo com mais de 204 504 10% 504
100 vagas
Coletivo até 10 vagas 2% - - -
Coletivo mais de 10 304 50, 10% 10%
vagas
§1° Para fins do previsto no caput ficam definidos:
I - Privativo: de utilizagio exclusiva da populacio permanente da
edificagio:

IT - Coletivo: aberto a populagdo permanente e flutuante da edificacdo.

§2° As vagas destinadas a idosos e pessoas com deficiéncia fazem
parte do total de vagas exigidas somente nos estacionamentos coletivos e as vagas
destinadas a motocicletas e bicicletas sdo além do total das vagas necessarias.

§3° Nos espagos de estacionamento, as vagas destinadas a bicicletas.
calculadas de acordo com a tabela acima deveréo atender as seguintes condigdes:

I - Localizagio em bolsdes isolados das vagas de veiculos
automotores, como automaoveis ¢ motocicletas;

IT - Facilidade de acesso, com localizagéo no piso mais proximo ao
logradouro publico e acesso garantido aos usuarios do estacionamento:

Il - Instalagdo de suporte para prender a bicicleta, com distancia
minima de 0.75 m (setenta e cinco centimetros) entre eles:

IV - Comprimento minimo de 1.80 m (um metro ¢ oitenta
centimetros), em espagos com pé direito minimo de 2,10 m (dois metros e dez
centimetros).

§4° Poderdo ser aceitas configuracdes e dimensdes maiores que as
estabelecidas no paragrafo anterior, de acordo com a solugdo adotada no projeto.
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§5° Nos pedidos de ampliagao de edificagdo existente e com projeto
aprovado, com ou sem mudanga de uso, o nimero de vagas destinadas as bicicletas serd
calculado em relagdo a drea ampliada.

§6° Ficam isentas das disposi¢des previstas neste artigo, as edificacoes
regulares:

I'- Localizadas no alinhamento das vias publicas e que ndo possuam
area com acesso para estacionamento;

[T - Que ndo possuam condigdo de ofertar no lote o estacionamento
exigido em fungdo da construgio existente no lote.

§7° O estacionamento do uso residencial multifamiliar sera
considerado privativo. enquadrando-se nas exigéncias do quadro constante neste artigo
e o de uso residencial unifamiliar serd tratado como particular, sem exigéncias de vagas
especiais.

Art. 30. Sera admitida a oferta de vagas de estacionamento em lote
distinto e vinculado ao empreendimento, exceto aquelas destinadas a pessoa idosa ou
com deficiéncia, desde que este esteja a uma distancia maxima de 200,00 m (duzentos
metros) medidos pelo menor percurso de pedestres entre os acessos dos
empreendimentos.

§1° A vinculagdo das vagas de estacionamento em lote distinto ao da
atividade devera ficar registrada através de declaragdo dos proprietarios, na aprovagao
do projeto ou na instala¢do da atividade e cadastrada no banco de dados do municipio.

§2° Na hipotese de descaracterizagio do lote com estacionamento
vinculado, conforme §1°, o estabelecimento estard considerado irregular.

§3° Para fins de funcionamento de atividade ou reforma de edifica¢io
existente e regular com alteragdo de uso e sem acréscimo de area construida. as vagas de
estacionamento poderdo ser ofertadas da seguinte forma:

I - Em lote vinculado, desde que em distancia maxima de 400,00 m
(quatrocentos metros) do empreendimento medida pelo menor percurso de pedestres
entre 0s acessos dos empreendimentos;

II - Em estacionamento conveniado com ntimero de vagas limitado a
I5 (quinze) desde que em distancia maxima de 400,00 m (quatrocentos metros) do
empreendimento, medida pelo menor percurso de pedestres entre os acessos dos
empreendimentos;
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HI' - O limite de vagas conveniadas podera ser superior ao
estabelecido mediante estudo técnico que devera ser aprovado pelo orgdo competente.

§4° Nos casos de vagas em lote vinculado e/ou estacionamento
conveniado sera exigido a imediata comunicagio de quaisquer alteragdes nos usos dos
mesmos.

Art. 31. Os responsaveis por iméveis edificados ou nio. lindeiros a
vias piblicas dotadas de guias e sarjetas, devem zelar para que, ao oferecerem vagas,
obrigatorias ou ndo, nos recuos da edificagio para estacionamento ou parada de
veiculos, estas ndo venham a ultrapassar os limites do alinhamento do lote. de forma a
ocupar total ou parcialmente o espago da cal¢ada.

§1° As vagas oferecidas deverdo estar sinalizadas até o limite do
alinhamento do imovel e respeitar as dimensdes minimas estabelecidas na Lei n° 2.220.
de 31 de agosto de 2017 — Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Rio Grande
da Serra - COE e as Normas Técnicas de acessibilidade em vigor.

§2° A oferta de vagas na extensio da testada do imovel ndo autoriza o
rebaixamento continuo do meio-fio, cuja extensdo devera obedecer as especificagdes e
restrigoes do COE.

Art. 32. As Atividades Geradoras de Interferéncia no Trafego, objeto
de diretrizes especiais do orgdo gestor do transito, poderdo ter a quantidade de vagas
adicionais daquelas estabelecidas ou constantes no Anexo III. além de medidas
mitigadoras ¢ compensatorias para a instalacio da atividade, compreendidas como
adequagdo do sistema viario, implantagio de sinalizacdo. sistemas de controle de
trafego. adequagio de drea de acomodagéo de pedestres ¢ acumulacio de veiculos.

§1° As vagas, quando adicionais aquelas estabelecida no Anexo II1.
poderdo, a critério do Orgdo técnico competente, ser totalmente ofertadas em
estacionamento conveniado, desde que comprovada a operacionalidade dessas vagas e
atendidas as distancias maximas estipuladas nesta Lei.

§2° No caso de Atividade Geradora de Interferéncia no Trafego o
Certificado de Conclusdo de Obra (Habite-se) ou o Alvara de Funcionamento definitivo
da atividade so serd emitido mediante a comprovagio, perante o Poder Publico do
efetivo atendimento das Diretrizes do 6rgio gestor de transito.

Art. 33. A atividade sujeita as diretrizes do 6rgao gestor do transito do
municipio deverd apresentar Declaragio de Funcionamento de Atividade - DFA.

conforme Anexo IV, no processo de aprovacio de constru¢do ou funcionamento de
atividades.
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Paragrafo Gnico. Medidas complementares poderio ser exigidas apos
a entrada em funcionamento da atividade, caso seja constatada interferéncia no trafego
decorrente da falta de informagdo ou omissdo do interessado na DFA ou. ainda. se
constatado o descumprimento das diretrizes estabelecidas.

CAPITULO V

DOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO DE AMBITO LOCAL

Art. 34. A instalagao de empreendimentos de impacto no Municipio ¢
condicionada a aprovagdo pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 1° Séo considerados empreendimentos de impacto aqueles de usos
ou atividades que podem causar impacto no ambiente natural ou construido. ou
sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura instalada. quer sejam
construgdes publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais, e se enquadrem em
uma das condi¢des abaixo:

I — Os implantados em terrenos com area igual ou superior a 3.000 m?
excetuando-se as edificagdes residenciais unifamiliares:

[ — As edificagdes com drea construida superior a 1.000 m?;

Il — Empreendimentos residenciais com mais de 10 (dez) unidades
habitacionais;

[V — As atividades abaixo elencadas, independentemente da metragem

do terreno e da area construida:

a) Empreendimentos tipo Shopping Center, Supermercados ou
Hipermercados:

b) Centrais de Carga e Descarga e as de Abastecimento:

¢) Estagoes de Tratamento;

d) Terminais de Transporte:

e) Templos religiosos:

f) Cemitérios:

g) Postos de Combustivel:

h) Depositos de gas liquefeito de petroleo;

i) Estagdes de radio base e antenas de transmissio:

1) Bares, boates, casas de show e similares com musica mecanica ou
a0 VIvo:

k) Mineradoras de agua:

I) Atividades agricolas e agropecudrias;

m) Oficina mecénica de veiculos de qualquer porte. Funilaria e
Borracharia;

n) Depositos de material de construgio;
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0) Atividades Industriais:

p) Hospital e Maternidade:

q) Marmoraria e Serralheria;

r) Clinica veterinaria e atividades correlatas;

s) Torres de telecomunicagio;

t) Aquedutos e Gasodutos;

u) Linhas de transmissdo aéreo ou subterraneo.

§2° A aprovagdo dos Empreendimentos de Impacto de 10 (dez) a 200
(duzentas) unidades habitacionais previstos no inciso 11l estdo sujeitos a elaboragdo de
Estudo de Impacto de Vizinhanga do Tipo I conforme Anexo VII

§3° A aprovagdo dos Empreendimentos de Impacto acima de 200
(duzentas) unidades habitacionais previstos no inciso 11 e os previstos nos incisos . I1 ¢
IV, estdo sujeitos a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga do Tipo 11
conforme Anexo VII.

§4° A elabora¢do do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental
requerido nos termos da legislacdo ambiental.

CAPITULO VI

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 35. Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV ¢ o documento que
apresenta o conjunto dos estudos e informagdes técnicas relativas a identificagio,
avaliagdo, preven¢do, mitigagdo ¢ compensa¢do dos impactos na vizinhanga de um
empreendimento ou atividade, de forma a permitir a analise das diferencas entre as
condigdes que existirdo com a implantagio do mesmo e as que existiriam sem essa a¢io.

Paragrafo tinico. Entende-se como vizinhanga o entorno do local
afetado pela instalagdo e funcionamento do empreendimento ou atividade, podendo ser:

I - Vizinhanga imediata, aquela instalada nos lotes e quadras lindeiros
ao empreendimento:

Il - Vizinhanga mediata é aquela situada na area de influéncia do
projeto e que pode por ele ser atingida, considerando raio de abrangéncia de 500.00 m
(quinhentos metros) contados dos limites dos lotes. A indicagdo de raios de abrangéncia
diferentes do indicado devera ser justificada por meio de parecer técnico.

Art. 36. O EIV sera exigido para:
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I - Construgéo;

IT - Ampliagdo de empreendimento existente, que ja tenha sido objeto
de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), quando esta for superior a 50% (cinquenta
por cento) da area regularmente existente;

III' - Ampliagdo de empreendimento, sempre que se enquadrar nos
limites estabelecidos no art. 36 desta Lei, considerada a edificagio como um todos

[V - Funcionamento de atividades.

Art. 37. O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento ou atividade sobre a qualidade de
vida da populagdo residente ou usuéria da drea em questdo e seu entorno. devendo
incluir, no que couber. a analise e proposi¢io de solugio para as seguintes questoes:

I - Elevada alteragdo no adensamento populacional ou habitacional do
local e da area de influéncia;

Il — Alteragdo que exceda os justos limites da capacidade de
atendimento da infraestrutura, equipamentos e servicos publicos existentes:

IIT — Provavel alteragdo na caracteristica do uso e ocupagdo do solo
em decorréncia da implantagdo do empreendimento ou atividade:

IV — Alteragdo do valor dos imdveis na area de influéncia:

V — Aumento na geragdo de trafego;

VI — Interferéncia abrupta na paisagem urbana e de protecio
ambiental;

VII - Geragido de residuos e demais formas de poluicio:

VIII - Elevagao do indice de impermeabilidade do solo.

Paragrafo dnico. Os aspectos e elementos que serdo objeto de andlise
em cada uma das questdes relacionadas no artigo anterior estdo dispostos nos Anexos
VIl e VIII desta Lei.

Art. 38. O EIV devera conter. no minimo. os itens abaixo
discriminados:

I - Apresentagdo das informagdes necessarias a analise técnica de
adequagdo do empreendimento ou atividade as condigdes locais e de suas alternativas
tecnologicas. contendo no minimo as seguintes indicagdes:

a) localizagio geografica do empreendimento;

b) atividade (s) prevista (s), bem como objetivos e justificativas:

¢) descrig¢do do projeto e de suas alternativas tecnologicas:

d) areas, dimensdes, volumetria e acabamento da edifica¢io projetada:
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¢) indicagdo das entradas e saidas. distribuicdo do sistema viario de
acesso ao empreendimento e informagdes acerca de possiveis interferéncias no trafego.

f) delimitagio da drea de vizinhanga imediata e mediata. com
justificativa e descri¢do da mesma:

II' - Compatibilizacdo do projeto com a legislacio urbanistica e
ambiental, com a infraestrutura urbana e com o sistema vidrio na area de vizinhanga;

T - Identificagdo e avaliacdo dos impactos na area de vizinhanga
durante as fases de construgdo e operagdo ou funcionamento e. quando for o caso. de
desativagao do empreendimento ou atividade, contendo:

a) defini¢do de areas de empreéstimo;

b) destino final dos residuos da construgao civil, inclusive aqueles
decorrentes das dreas de corte.

IV - Caracterizagio da cobertura vegetal do terreno;
V - Produgdo e nivel de ruido:
VI - Demanda de infraestrutura e recursos naturais;

VII - Descrigdo da qualidade ambiental futura da 4rea em comparacio
com a qualidade atual:

VII - Definigio de medidas mitigadoras, compatibilizadoras ¢
compensatorias;

IX - Elaboragdo de programas de monitoramento de todos os impactos
negativos identificados e da implementag¢do das medidas preventivas, compensatorias.
corretivas, mitigadoras e a metodologia e parametros a serem adotados. os prazos de
execucdo, além dos responsdveis pela execugdo e o cronograma de implementagio,
acompanhado do or¢amento previsto para o empreendimento.

§1° Todas as informagdes deverdo ser objetivas, claras e sucintas e.
obrigatoriamente, conter as fontes de referéncias.

§2° Os estudos deverdo ser elaborados por profissional ou empresa
habilitados perante a Prefeitura Municipal e aos Conselhos Regionais de Arquitetura e
Urbanismo ou Engenharia ¢ Agronomia.

Art. 39. Nos termos do Plano Diretor, o Poder Executivo Municipal,
para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento
exigird conforme o caso como condigdo para aprovagio do projeto as medidas
preventivas, mitigadoras e compensatorias. abaixo relacionadas:
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I'- Alteragdes e complementagdes do projeto;
IT' - Ampliagao das redes de infraestrutura urbana:

Il - Doagdo de terreno ou de equipamento comunitario necessario
para o atendimento da demanda a ser gerada pelo empreendimento ou atividade ou
reforma de equipamento existente em valor equivalente a demanda identificada:

IV - Ampliagio e adequagdo do sistema vidrio, faixas de
desaceleracdo, ponto de dnibus, faixa de pedestres, semaforiza¢do ou outras indicadas
pelo orgao responsavel:

V - Protegio acustica, que minimize os incomodos da atividade:

VI - Manutengio de imoveis, fachadas ou outros elementos
arquitetonicos ou naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou
cultural, bem como a recuperagio ambiental da area:

VII - Cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional. entre
outros;

VIII - Percentual de habitagdo de interesse social no empreendimento;

IX - Possibilidade de construcdo de equipamentos comunitarios em
outras areas da cidade;

X - Implantagdo ou manutencio de areas verdes. ou ambas;

XI - Mitigagdo das incomodidades:

XII - Disponibilizagio de area dentro do proprio empreendimento para
implantagdo de atividades complementares, em face da demanda gerada pelo proprio

empreendimento;

XII - Restri¢do das atividades ao interior do estabelecimento em
horarios especificos:

XIV - Realizagdo de melhorias no entorno de modo a compensar a
desvalorizagdo imobiliaria:

XV - Criagdo de ambiente urbano integrado e harmonioso com o
entorno;
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XVI - Implantagdo do empreendimento de forma que ndo prejudique a
visibilidade do bem de interesse paisagistico, historico. artistico ou cultural:

XVII - Criagdo ou ampliagio de area permedvel. vegetada ou

arborizada;
XVIII - Compensagdes monetarias aos cofres publicos.

§1° Excepcionalmente, poderio ser exigidas medidas adicionais

aquelas estabelecidas na legisla¢io ordinaria.
§2° A compensag¢do monetaria serd utilizada quando da anuéncia do
poder puablico nos casos em que a demanda identificada nio justifique a construcio

integral de um equipamento.
§3° A compensa¢do monetaria ndo podera substituir a execucdo de

medidas preventivas, compensatdrias, corretivas e mitigadoras identificadas pela area

competente como essenciais ao funcionamento do empreendimento.
§4° O valor total das medidas definidas na analise para a aprovagio do

EIV serd 5 (cinco) UPM por metro quadrado do empreendimento a ser apresentado pelo

empreendedor e aferido pelo Poder Publico.
§5° Empreendimentos publicos ou privados caracterizados como
Habitagdo de Interesse Social - HIS tera isengiio do valor das medidas e contrapartidas

financeiras estabelecidas.
§6° Empreendimentos publicos ou privados caracterizados como

Habitagdo de Mercado Popular - HMP tera desconto de 50% (cinquenta por cento) do
valor das medidas e contrapartidas financeiras estabelecidas.

Secao |
Da Aprovacio do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV

Art. 40. O empreendedor. publico ou privado. devera:

I - Elaborar o EIV e apresentar exemplares do estudo em papel:

I - Cumprir as exigéncias, quando solicitadas, de esclarecimentos e

complementagao de informagdes durante a analise técnica do EIV:
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I - Assinar Termo de Compromisso, antes da aprovacdo do
empreendimento, responsabilizando-se pela execugdo, custos das obras e servigos
necessarios  a  minimizacdo  dos impactos  decorrentes  da implantagio  do
empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Munici pal:

IV - Implementar as medidas compatibilizadoras, mitigadoras e
compensatorias e 0s respectivos programas de monitoramento:

V - Apresentar um cronograma de execucdo dos projetos e obras das
medidas mitigadoras que devera ser avaliado pela prefeitura quando da assinatura do
termo de compromisso:

VI - Prestar contas periodicamente. ao poder executivo municipal, do
andamento da execuc¢do das medidas mitigadoras aprovadas, de acordo com o previsto
no Termo de Compromisso firmado pelo empreendedor, observado o cronograma de
execugdo dos projetos e obras apresentadas:

Parigrafo unico. O EIV devera ser claborado, as expensas do
empreendedor, por profissionais devidamente habilitados na sua area de atuagdo, que se
responsabilizardo pelas informacoes, resultados e conclusdes apresentadas, nio
podendo, sob nenhuma hipétese possuir vinculo direto ou indireto com o Poder
Executivo.

Art. 41. O Certificado de Conclusio da Obra (Habite-se) e o Alvara
de Funcionamento Definitivo, s6 serdo emitidos mediante comprovagio pelo Poder
Puablico da efetiva conclusdo de todas as medidas definidas pelo EIV ¢ pela licenga
ambiental.

CAPITULO VII

DOS USOS PERMITIDOS E LICENCIADOS NO MUNICIPIO

Art. 42. Fica permitida a instalacio dos usos elencados na Lei n°
2.316/2019 cujo licenciamento sera efetuado pelo municipio conforme enquadra mento
de Impacto Ambiental de Ambito Local determinado pela Secretaria Estadual do Meio
Ambiente.

Parigrafo inico. Os demais usos nio especificados na legislagio
acima sujeitam-se as exigéncias da CETESB para seu licenciamento.
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CAPITULO VIII

DOS USOS ESPECIAIS SUJEITOS A RES TRICOES DE LOCALIZACAO E
IMPLANTACAO

Art. 43. Os usos abaixo discriminados deverdao obedecer a uma
distdncia minima de 200,00 m (duzentos metros) dos estabelecimentos de educa¢io do
ensino infantil, fundamental e médio:

[ - Casas noturnas dos tipos dancing, boates e similares:
IT— Estabelecimentos de jogos e diversdes eletronicas:
[Il — Estabelecimentos cuja atividade predominante seja a venda ¢

consumo de bebidas alcoolicas no local, tais como: bares, adegas, cachacarias,
lanchonetes, choperias e similares.

§1° - O percurso serd medido a partir dos limites dos acessos dos
lotes.

§2° - Nao havendo coincidéncia de horarios entre o funcionamento
dos usos discriminados nos incisos deste artigo e dos estabelecimentos de educagao
mencionados no caput, o dispositivo previsto ndo sera aplicado.

Art. 44. As casas noturnas dos tipos dancing, boate. bares com musica
a0 Vivo ou mecdnica e outras que possuam fonte sonora vinculada ao funcionamento da
atividade, deverdo obedecer ao raio minimo de 200,00 m (duzentos metros) de
hospitais, clinicas ¢ Unidades Basicas de Saude — UBS. conforme Lei Municipal n°
1.786/2009 e suas alteracdes.

Paragrafo winico. O raio sera medido a partir dos limites dos lotes.

Art. 45. Atividades caracterizadas como motel ¢ drive-in s6 poderdo
se localizar nas vias macrometropolitanas.

Art. 46. Atividades que possuam fonte sonora vinculada ao
funcionamento da atividade deverdio ser dotadas de protegdo acustica caso o som se
propague para fora do lote, conforme Lei Municipal n° 1.786/2009 e suas alteragoes.
independente de outras exigéncias ambientais.

Parigrafo dinico. A protecio acustica devera ser atestada através de
laudo técnico emitido por empresa ou profissional legalmente habilitado junto ao
conselho da categoria, com ART ou RRT e inscrito na Prefeitura.

Art. 47. Fica proibida a implantacio de usos tais como presidios,
centro de detengdo, fundacio casa, e demais locais similares, de reclusdo de pessoas no
territério do municipio.
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Art. 48. Nos postos de servigos com ou sem venda de combustiveis,
com lavagem de veiculos automotores e em estacionamentos comercializados nio

podera haver o consumo de bebidas alcodlicas, mesmo nas lojas de conveniéncia. apos
as 22h.

Art. 49. Transportadoras. garagens de veiculos de carga e galpdes
deverdo ter autorizagio expressa do setor de transito para sua instala¢@o em virtude da
dimensao do sistema vidrio.

Art. 50. A dimensdo do lote devera ser compativel com o tipo e
quantidade dos veiculos utilizados pela atividade, prevendo érea interna para a
realizagdo das manobras, considerando o porte do maior veiculo.

Art. 51. O armazenamento e o comércio de recipientes transportaveis
de Gas Liquefeito de Petroleo (GLP) deverdo observar as seguintes restrigdes
urbanisticas, sem prejuizo das disposi¢des previstas na legislagdo federal, estadual e
Normas Brasileiras Regulamentadoras pertinentes:

I - Testada minima do terreno- 10,00 m (dez metros):

Il - Distancia de, no minimo, raio de 150,00 m (cento e
cinquenta metros) de locais de reuniio de publico, estabelecimentos de
educagao e saude.

§1° Considera-se botijio o recipiente transportavel de GLP. com
capacidade nominal de até 13 kg (treze quilos), com formato, dimensdes e demais
caracteristicas estabelecidas pelas normas técnicas oficiais.

§2° Considera-se cilindro o recipiente transportavel de GLP. com
capacidade nominal superior a 13 Kg (treze quilos). com formato, dimensdes e demais
caracteristicas estabelecidas pelas normas técnicas oficiais.

§3° Nao serd permitido o uso misto no mesmo lote.

§4° Nao podera haver a comercializagdo de alimentos ¢ de materiais
perigosos junto ao coméreio de GLP.

Art. 52. Os usos de coleta. reciclagem e comércio de materiais e os
depositos de sucatas somente poderio se instalar nas vias metropolitanas, nas arteriais e
coletoras.

Art. 53. As oficinas de servigos automotivos deverdo observas as
seguintes regras:

RIO GRANDE DA SERRA
Duuntas, sempre as seu lads

Av. Dom Pedro 1, n° 10, Centro, Rio Grande da Serra- SP— CEP 09450-000, Sone 4820-8200
site - www.riograndedaserra. sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA
Estado de Sdo Paulo

[ - As atividades caracterizadas pelo desmonte legal de veiculos com
comercializagio de pegas automotivas somente poderdo se instalar na via
macrometropolitana e nas arteriais;

I1 - As atividades que executem servigos de pintura e funilaria deverio
observar as normas ambientais vigentes de modo a ndo emitir odores prejudiciais a
saude. bem como ndo emitir particulas poluidoras na atmosfera;

Il - As oficinas automotivas deverdo atender as normas vigentes
quanto a adequada destina¢do dos residuos gerados, de modo a ndo poluir 0 meio
ambiente:

[V' - Oficinas automotivas que possuam servigos de pintura nio
poderdo se instalar em vias locais.

Art. 54. Os usos de comércio de materiais de constru¢do com depasito
a céu aberto e a fabricago de artefatos de cimento somente poderdo se instalar nas vias
metropolitanas, arteriais e coletoras. sendo enquadrados como Atividades Geradoras de
Interferéncia no Trafego.

Art. 55. As quadras esportivas, cobertas ou nio. poderdo se instalar
em todas as vias. desde que observados os pardmetros de incomodidade permitidos.

Art. 56. As disposi¢des referentes a politica de uso do solo relativa a
infraestrutura de estagdes de radiocomunicagdo ¢ dos servicos de telecomunicagdes, que
envolvam a construgdo de torres, o conjunto de equipamentos ou aparelhos, dispositivos
¢ demais meios necessarios a realizacio de telecomunicagdes. bem como seus
acessorios e periféricos, sera disciplinada observando-se a legislag¢do federal e estadual
pertinentes.

Art. §7. Fica vinculada a qualquer licenciamento para implantagio de
Torre de Radio e Telecomunicagdes o pagamento de contrapartida no valor de 10.000
(dez mil) UMPs, podendo ser em dinheiro ou em servigos ao municipio, tais como
doagdo e plantio de mudas de arvores, calgamento de ruas com paralelepipedo.
instalagdo e manutengido de academias ao ar livre, dentre outras, a serem definidos a
critério da administragao.

CAPITULO IX

DAS ATIVIDADES TEMPORARIAS

Art. 58. Para fins de alvara de funcionamento de atividades
temporarias, do tipo parque de diversdes, circos, eventos culturais. feiras de exposicao e
venda de produtos e servigos, shows artisticos e afins. deverio ser apresentados, os
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seguintes quesitos, além do atendimento de eventual legislagdo especifica para o
assunto:

I - Laudo técnico, assinado por profissional legalmente habilitado e
inscrito na Prefeitura, com ART ou RRT. atestando que 0 mesmo sera responsavel pela
estabilidade e seguranga de todas as instalagdes utilizadas pelo evento:

IT' - Laudos técnicos de todos os profissionais envolvidos na
implantagio do evento, se necessario, em face da natureza dos equipamentos instalados:

III - Documento que ateste a permissio do proprietario do imovel para
a implantagido do evento:

IV - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro - AVCB.

§1° Havendo a comercializa¢io ou manipulagdo de alimentos e/ou
bebidas, sera necessaria a vistoria sanitria pelo 6rgdo competente pela vigilancia a
saude.

§2° Os laudos técnicos deverdo também indicar o periodo de
funcionamento da atividade no local.

Art. §9. Para os eventos descritos no artigo anterior, instalados
internamente a outros estabelecimentos, em funcionamento regular, devera ser
apresentado Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) do estabelecimento
existente, desde que conste no mesmo a aprovagao para eventos temporarios ¢ laudo
téenico. assinado por profissional habilitado ¢ inscrito na Prefeitura, com ART ou RRT,
atestando a instalagdio de equipamentos de prote¢do contra incéndio, em conformidade
com as normas técnicas pertinentes, necessarias para a prote¢do do evento.

§1° Havendo a instalagdo de palcos ou grandes estruturas, cobertas ou
nao, para aglomeragdo de pessoas. o AVCB devera ser especifico para o evento.

§2° O previsto no caput ndo exclui a obrigatoriedade de respeitar as
demais disposi¢des legais pertinentes.

Art. 60. No caso de instalagio de evento em imoveis publicos,
deverido ser apresentados também:

I - Termo de autorizagio de uso da drea publica, com a finalidade
pretendida especificada, fornecido pela Prefeitura;

[T - Termo de compromisso. assinado pelo proprietario ou responsavel
legal do evento, de que serd responsavel pela manutengio ¢ conservagdo do imovel e de
suas instalagdes durante e imediatamente apos a realizagdo do evento. da drea
disponibilizada e imediagoes;
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[l - Se o evento pretendido for instalado em logradouro publico,
deverd observar restrigdes conforme legislacao especifica.

Art. 61. Nos eventos caracterizados pela aglomeragio de pessoas
causando interferéncia no sistema de transito, sera necessario que o responsavel ou seu
representante legal apresente junto ao pedido de funcionamento da atividade. o aceite do
orgao gestor do transito para a realizagio do evento, com antecedéncia minima
disciplinada em orientagdo do érgio gestor.

Parigrafo unico. O orgdo gestor do transito podera fazer exi géncias
necessarias a minimizagdo da interferéncia do evento no sistema de trafego.

Art. 62. Os eventos culturais, shows artisticos e as feiras de exposi¢ao
¢ venda de produtos e servigos deverdo apresentar, ainda:

I - Nome, razio social ou denominagdo do responsavel pela
organizagao e realiza¢do do evento:

IT - Copia do CNPI da pessoa juridica ou da identidade ¢ do CPF. se
pessoa fisica;

IIT - denominagdo da natureza do evento;
[V - Nimero estimado de participantes;
V - Data e horario do inicio e término do evento:

VI - Planta, em escala legivel, com indicagdo do layout das instalagdes
¢ equipamentos, que serdo montados no imovel:

VII - Termo de compromisso que disponibilizard sanitdrios em
quantidade compativel com o numero de frequentadores, conforme disposi¢oes do
COEL.

§1° Para a realizagdo de feira de exposicdo e comércio de produtos da
indistria e coméreio, sera necessario ofertar aos comerciantes locais do municipio, em
prazo minimo de 20 (vinte) dias antecedentes & realizagdo do evento, 25% (vinte e cinco

por cento) no minimo. da quantidade total de boxes ou compartimentos destinados ao
evento.

§2° Caso o percentual disponibilizado ndo seja utilizado pelos
comerciantes locais. estes poderdo ser ocupados a critério do organizador do evento.
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Art. 63. Os pedidos para instalacio de eventos temporarios deverdo
ser requeridos com toda a documentagio exigida, no prazo minimo de 30 (trinta) dias
anteriores ao inicio de funcionamento do evento e devem atender os parametros de
incomodidade previstos para o local.

Pardgrafo inico. O Alvara de Funcionamento neste caso sera
analisado como de carater definitivo, exigindo-se inclusive os documentos ou diretrizes
emitidas por outros orgios.

TITULO 111
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 64. A instalagio de qualquer uso ou atividade na Area de
Ocupagdo Dirigida — AOD fica sujeito ao licenciamento ambiental, de acordo com a
legislagdo especifica.

Art. 65. Sdo parametros urbanisticos reguladores da ocupacio do
solo:

I - Coeficiente de Aproveitamento - CA:
I — Taxa de Permeabilidade do Solo — TP:
[l - Area vegetada:

IV - Cota-parte.

V - Recuos obrigatorios;

VI - Gabarito;

Paragrafo Gnico. Os parimetros referidos nos incisos de [ a V estao
dispostos no Anexo IX, Quadros 1 e 2, desta Lei.

Art. 66. A Taxa de Permeabilidade do solo - TP sera de no minimo:

I - 15% (quinze por cento) nos lotes localizados em Subdrea de
Ocupacio Especial — SOE:

II - 15% (quinze por cento) nos lotes localizados em Subdrea de
Ocupagdo Urbana Consolidada — SUC:
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I - 20% (vinte por cento) nos lotes localizados em Subdrea de
Ocupagdo Urbana Controlada — SUCt:

VI - 70% (setenta por cento) nos lotes localizados em Subarea de
Baixa Densidade — SBD:

V - 90% (noventa por cento) nos lotes localizados em Subarea de
Conservagdo Ambiental — SCA.

§1° O atendimento as exigéncias quanto a area permeavel nio
dispensa a aplicagdo de outras exigéncias dispostas em legislag¢io especifica.

Art. 67. O Indice de Area Vegetada sera de no minimo:

I'- 8% (oito por cento) nos lotes localizados em Subarea de Ocupagio
Especial — SOE;

IT - 8% (oito por cento) nos lotes localizados em Subarea de Ocupagao
Urbana Consolidada — SUC:

Il - 10% (dez por cento) nos lotes localizados em Subdrea de
Ocupagao Urbana Controlada — SUCH:

VI - 35% (trinta e cinco por cento) nos lotes localizados em Subarea
de Baixa Densidade — SBD:

V - 45% (quarenta e cinco por cento) nos lotes localizados em Subdarea
de Conserva¢do Ambiental — SCA.

§19 O atendimento as exigéncias quanto a drea vegetada nao dispensa
a aplicagio de outras exigéncias dispostas em legislagdo especifica.

Art. 68. Para fins do numero maximo de pavimentos serio
considerados os pavimentos localizados acima do nivel do logradouro.

§1° O mezanino sera computado como pavimento.

§2° Caixa d’4gua, barrilete, casa de maquinas ¢ atico ndo serio
computados como pavimentos.

Art. 69. As obras complementares poderdo ocupar a faixa de recuo
obrigatorio, e ndo serdo computadas no caleulo dos indices urbanisticos (Coeficiente de
Aproveitamento), excetuando-se o0s abrigos de automoveis e garagens cobertas.
conforme Anexo XII.
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Art. 70. Para fins de implantacdo ¢ regulariza¢do de condominios.
horizontais e verticais e desdobro, a cota-parte sera igual ao lote minimo para cada area
de intervengio sera:

[ - A cota-parte minima para lotes em SOE sera de 250.00 m?,
podendo ser reduzida em até 50% (cinquenta por cento) a cota-parte estabelecida. desde
que respeitadas as diretrizes e metas estabelecidas no Quadro 01 do Anexo IX desta Lei:

II - A cota-parte minima para lotes em SUC sera de 250,00 m2,
podendo ser reduzida em até 50% (cinquenta por cento) a cota-parte estabelecida. desde
que respeitadas as diretrizes e metas estabelecidas no Quadro 01 do Anexo IX desta Lei:

IIT— A cota-parte minima para lotes em SUCt sera de 250,00 m*;
IV — A cota-parte minima para lotes em SBD ser4 de 3.000,00 m?;
V — A cota-parte minima para lotes em SCA ser4 de 7.500.00m?,

Art. 71. Os recuos frontal e lateral sdo definidos pelo Codigo de
Obras ¢ Edificagdes do Municipio de Rio Grande da Serra — COE

Art. 72. Nio serdo computados no coeficiente de aproveitamento e no
numero de pavimentos, a caixa d’agua, barrilete e casa de maquinas. pérgula, e abrigo
para portdo, lixo, gas ou medidor.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
Art. 73. Ficam incorporados a esta Lei os instrumentos urbanisticos
existentes e em vigor da Lei Federal 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, elencados no

artigo 4°, devendo, em caso de aplicagdo, ser detalhados por esta ¢/ou outra legislagao
especifica regulamentadora.

Secio I
Da Outorga Onerosa de Alteracio de Uso

Art. 74. A Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso — ¢ um instrumento
de planejamento urbano que visa regular a propriedade urbana em prol do bem coletivo.
em conformidade com a politica constitucional de desenvolvimento urbano e com a Lei
Federal 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.
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§1° E facultado ao proprietario do imavel, nas situagdes previamente
estabelecidas em Lei, destinar o seu bem a uso diverso daquele predeterminado no
Plano Diretor, em especial no tocante as areas determinadas como Centralidades de
Bairro e Areas Industriais, desde que realize o pagamento da contrapartida devida pelo
beneficio concedido.

§2° Toda a altera¢do de uso devera obedecer os parametros da Lei
Estadual 13.579/2009 e desta Lei.

§3° O pagamento do débito relativo a outorga onerosa da alteracdo de
uso deve ser exigido antes da expedi¢do do Alvara de Construgio.

§4° A emissao do Habite-se fica condicionada a quitagdo do valor
integral da Outorga Onerosa em caso de parcelamento do débito.

TITULO IV

DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 75. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser feito
mediante loteamento. desmembramento ou desdobro observando as disposi¢des nesta
Lei e as das legislagdes estaduais e federais pertinentes.

Art. 76. Compete a Prefeitura o licenciamento de desdobro e
desmembramento de lote em até 9 (nove) partes, mantidos os lotes minimos conforme
legislagdo estadual. Desmembramentos acima de 10 (dez) partes ¢ de competéncia dos
orgdos estaduais competentes e legislagdes pertinentes.

§1° Néo caracteriza parcelamento do solo o alargamento de viario
existente quando no atendimento de diretrizes do Poder Publico.

§2° Loteamentos, desdobros e desmembramentos aprovados e
licenciados pelos orgaos estaduais ndo estio isentos da aprovag¢ao em ambito municipal.

Art. 77. As determinagdes deste Capitulo se aplicam a criacio de
condominios de lotes conforme legislacio federal pertinente.

Art. 78. Todo o parcelamento do solo esta condicionado ao
atendimento da Lei Federal 12.608/2012 e correlatas.

Art. 79. Fica permitida a implantagio no municipio do Condominio
de Lotes, definida conforme Leis Federais 13.465/2017 e 10.406/2002, constituidos por
partes designadas de lotes que sdo propriedades exclusiva e partes que sao propriedades
comum dos condéminos, respeitados os pardmetros urbanisticos locais.
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§1° A fragdo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area
do solo de cada unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros
critérios indicados no ato de instituigio.

§2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre
condominio edilicio conforme Lei 10.406/2002. respeitada a legislagdo urbanistica.

§3° A implantagdo de toda a infraestrutura, referente a rede de agua,
rede de esgoto, drenagem, pavimentagdo, sinalizagdo e iluminagio publica ficara a
cargo do empreendedor. Na auséncia de rede de esgoto na via publica a qual o
condominio deverd se conectar, sera obrigatéria a implantagdo de sistema proprio
particular de tratamento de esgoto.

Art. 80. Fica permitida a regulariza¢io no municipio do Condominio
Urbano Simples, constituido por casas independentes e com autonomia funcional
construidas no mesmo lote, conforme disposto na Lei Federal 13.465/2017. respeitados
0s parametros urbanisticos e ambientais locais e sujeitos a compensagdo ambiental, que
sejam comprovadamente preexistentes a Lei 13.579/2009 — ARPM-Billings.

§1° Para a regularizagdo dos imdveis devera ser apresentada planta
contendo a parte do terreno ocupada pelas edificagdes, as partes de utilizagdo exclusiva
¢ as areas que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

§2° Nenhuma unidade auténoma podera ser privada de acesso ao
logradouro publico.

§3° Ficam condicionados & compensa¢do ambiental cada uma das
unidades auténomas, para efeito de célculo de cota-parte.

§4° A implantagdo da infraestrutura comum, gestao e manuten¢do das
partes comuns sera feita de comum acordo entre os condéminos. podendo ser
formalizada por meio de instrumento particular.

§5% A regularizag¢do dos imoveis preexistentes devera enquadrar-se no
disposto no COE e na presente Lei.

§6° Considera-se preexistente o uso ou ocupagio do solo que tenha
sido implantado até o ano de 2009, conforme documento comprobatorio e/ou
verifica¢do na tltima imagem de satélite de alta resolugdo do referido ano. conforme Lei
13.579/2009 e Decreto 55.342/2010 — APRM-Billings.
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CAPITULO I

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 81. Nio sera permitido o parcelamento do solo:

I- Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas:

II- Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
satde puablica, sem que sejam previamente saneados:

I1I- Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento). salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes:

IV- Em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a
edificagio;

V- Onde a polui¢io impega condi¢des sanitarias suportaveis. até a sua
correc¢ao;

Paragrafo unmico. As exigéncias especificas para declividades iguais
ou superiores a 30% (trinta por cento) envolverio a necessidade de diretrizes
geotécenicas, fornecidas por responsével técnico habilitado com apresentacio de projetos
e laudos e respectivas anotagdes ou registros de responsabilidade técnica — ART e/ou
RRT contratado pelo proprietario e devidamente registrado na Prefeitura de Rio Grande
da Serra, incluindo recomendagdes relacionadas a escavagdes, estabilidade de taludes de
corte € aterro, comportamento de aterros quanto a deformagio (recalques). estabilidade
dos terrenos a erosdo, bem como orientagdes para escolha das fundagoes.

Art. 82. A aprovagdo dos projetos de parcelamento e de edificacdes
podera se dar de forma integrada, hipotese em que as licengas urbanisticas expedidas
serdo vinculadas e o recebimento das obras, ainda que em etapas. se dara
concomitantemente.

§1° A elaboragio do projeto. execugdo das obras, manuteng¢do e
utilizagao das edificagdes obedecerio as normas estabelecidas pelo COE.

§2° O Certificado de Conclusao da edifica¢io (Habite-se) sera emitido
de acordo com o previsto no COE e posteriormente ao recebimento total ou parcial do
loteamento.

Art. 83. As dreas de especial interesse para fins habitacionais de baixa
renda, definidas como Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS. observario as
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disciplinas de parcelamento do solo aplicado a sua subarea. e/ou as disposigoes
especificas no caso de PRIS.

Art. 84. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias ¢
ferrovias, serd obrigatoria a reserva de uma faixa niio edificavel conforme especificagido
¢ aprovagao de projeto pelas concessionarias (DER, CPTM e MRS, entre outras).

§1° As faixas ndo edificaveis especificadas no capui, a critério das
diretrizes determinadas pela Administragio Municipal. poderdo ser utilizadas para
sistema vidrio, areas verdes, de lazer e recreacio.

§2° A drea reservada como area verde devera preservar a vegetagao
existente ou em caso de ndo mais contar com vegetagdo original, ser revegetada de
acordo com critérios definidos pela municipalidade.

§3° Se necessdria, a reserva de faixa ndo edificavel vinculada a
dutovias sera exigida, observados os critérios e pardmetros que garantam a seguranca da
populagdo e a protegdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas

pertinentes.
Art. 85. Nas nascentes, ainda que intermitentes, e nos chamados olhos
d'agua, qualquer que seja a sua situagdo topografica e ao longo das aguas correntes ¢

dormentes, sera exigida reserva de drea ndo edificaivel — drea de preservacao
permanente, conforme previsto em Legislagdo pertinente.

Art. 86. Nos casos em que o escoamento natural de aguas pluviais ¢
rede de esgoto ndo for possivel ao longo das vias publicas, sera obrigatéria a reserva de
faixa sanitaria ndo edificavel. que devera ser gravada como de servidao publica.

Paragrafo dnico. O dimensionamento ¢ a largura da faixa serdo
definidos pelo drgao competente em fungdo das caracteristicas do empreendimento.

Secao 1

Da Reserva e Doaciio de Areas Puablicas

Art. 87. Deverdo ser reservadas ¢ doadas ao Municipio 35% para
implantagdo de (trinta e cinco por cento) do total da drea do loteamento. distribuidos e
definidos em conformidade com as diretrizes fornecidas, para os seguintes fins:

[ — sistema de circulagdo;

Il - areas verdes:

[11 - area institucional destinada a equipamentos comunitarios.
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§1° Considera-se area verde aquela destinada a garantir a manutengio
da cobertura vegetal de qualquer porte, preservando-se a permeabilidade do solo. a
fauna e flora existentes, observando-se ainda:

I - A obrigatoriedade da recomposi¢do da flora nativa. quando a area
apresentar degradagdo em qualquer nivel;

I - Ndo serdo computadas como dreas verdes as areas de reentrincia.
concordancia de alinhamentos e pragas de retorno;

[Il - Parte da drea verde poderd, a critério da Municipalidade. ser
utilizada para implantagdo de equipamentos de recreaciio descobertos.

§2° Néo se aplica ao disposto neste caput para Condominio de Lotes.
conforme artigo 79 desta Lei.

Art. 88. O Poder Publico podera exigir a reserva de faixa nio

edificivel destinada a equipamentos urbanos, ciclovias e melhoramentos no sistema
viario.

Art. 89. Todas as dareas reservadas para a implantacio de
equipamentos comunitarios deverdo ser entregues ao Poder Publico com declividade
maxima de 15% (quinze por cento), ndo podendo ser drea de fundo de vale ou drea
sujeita a enchentes, anteriormente ao recebimento do parcelamento.

§1° O procedimento para recebimento dessas dreas sera determinado
pelos setores competentes da administragio.

§2° As areas objeto de doagio deverdo ser entregues ao Poder Piblico
livres e desocupadas.

Secao 11
Do Sistema Viario

Art. 90. Considera-se Sistema Viario o conjunto de vias. sinalizagdo
de transito e seu funcionamento.

Art. 91. A abertura de novas vias devera obedecer aos seguintes
requisitos:

[ - A disposic¢ao das vias de um plano de loteamento deve assegurar a
continuidade do sistema viario em que se inserir:
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IT — A via que venha a ser prolongamento de outra ja existente, ou
constante de projeto aprovado pela Prefeitura Municipal, nio podera ter largura inferior
a essa:

[II - Todas as vias deverdo se conectar em vias de categoria igual ou
imediatamente superior ou inferior;

IV A via a ser intercalada entre outras de larguras diferentes. ja
existentes ou constantes de projeto ja aprovado pela Prefeitura Municipal, prevalecera
como padrdo a de maior largura:

V - As vias deverdo ser entregues com as obras implantadas referentes
aos projetos especificos.

Art. 92. A aprovagio de projetos de abertura de vias junto as rodovias
estaduais ou federais, estradas de ferro e linhas de alta-tensio de energia elétrica, ficara
sujeita a prévia consulta aos 6rgios gestores competentes, bem como atender as
especificagoes dos mesmos.

Art. 93. Somente serdo permitidos dispositivos de captacio e
escoamento de aguas pluviais transversais a pista, tais como grelhas ¢ sarjetdes, quando
o calculo de drenagem dispensar a execugdo de galerias de dguas pluviais.

Art. 94. As vias publicas obedecerdo a seguinte categorizagdo. em
fungao das suas caracteristicas fisicas:

I - 1" Categoria (macrometropolitana): Dimensdo total da faixa de
dominio de 40,00 m (quarenta metros);

I - 2* Categoria (arterial): Dimensdo total da faixa de dominio entre
14.00 m (quatorze metros) a 30,00 m (trinta metros);

[1I - 3* Categoria (coletora): Dimensio total da faixa de dominio entre
12.00 m (doze metros) a 30.00 m (trinta metros):

IV - 4" Categoria (local): Dimensio total da faixa de dominio entre
10,00 m (dez metros) a 20,00 m (vinte metros);

Paragrafo anico. A composicao basica das vias poderd ser alterada
por meio de diretrizes especificas da Secretaria de Obras e Planejamento, ouvido o

orgdo gestor de transito do municipio.

Art. 95. As vias publicas teriio a seguinte designacio:
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| - rodovia;

Il - estrada;

[T - avenida;

[V -rua;

§1° Apds o recebimento do loteamento, a Prefeitura Municipal
providenciard a denominagéo dos novos logradouros, franqueando-se as sugestdes da

futura populagio.

§2° Cabera a Prefeitura ou ao loteador providenciar o emplacamento
com a identificagdo dos logradouros denominados.

Art. 96. As calgadas deverdo obedecer ao disposto na NBR 9050, ou
outra que venha a substitui-la, e atender aos seguintes critérios:

I - Ter declividade transversal de, no minimo 1.00% (um por cento) e
no maximo de 3,00% (trés por cento):

Il - Ter declividade longitudinal igual a do logradouro que a
acompanha:

[l - Os passeios deverdo ter piso com superficie regular. firme.
estavel ¢ antiderrapante, sob qualquer condigio, que ndo provoque trepidagcdo em
dispositivos com rodas:

[V - Ser dotadas de rampa para pedestres;

V - Ser sinalizadas nas travessias de pedestres:

VI - Observar largura minima ¢ demais parametros do Anexo X.

Art. 97. No cruzamento de vias de declividade muito diferentes. sera
permitida a declividade transversal de 3% (trés por cento), no méaximo. em pequena
extensao de uma delas, para facilitar a concordéncia das pistas.

Art. 98. Nas vias que ndo estejam no mesmo nivel dos terrenos

marginais. sera obrigatoria a construgdo de taludes, cuja declividade maxima devera ser
de 60% (sessenta por cento).
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§1° A critério da Prefeitura Municipal, os taludes poderio ser
substituidos por muros de arrimo ou de protecdo. que serdo executados as expensas do
empreendedor.

§2° Os taludes deverdo prever condigdes de drenagem e estabilidade.

Art. 99. Nas interse¢des das vias puablicas, para a concorddncia dos
alinhamentos das guias de meio-fio. deverdo ser utilizados os raios de concordancia
horizontal conforme o Anexo X, desta Lei, nio se admitindo angulos menores de 30°
(trinta graus) entre as vias, exceto nos casos de entroncamento e bifurcagoes.

Paragrafo inico. Entende-se como cruzamento a interse¢do de 02
(duas) vias em nivel.

Art. 100. As curvas horizontais devem ser implantadas com raio que
garanta condigdes de visibilidade, conforto e seguranga, adotando-se o valor
correspondente a categoria da via, de acordo com o Anexo X desta Lei.

Art. 101. As curvas verticais devem ser implantadas com
comprimento que garanta condigdes de visibilidade. conforto e seguranc¢a, adotando-se
o valor “K™ correspondente a categoria da via, de acordo com o Anexo X desta Lei.

Art. 102. As pistas das vias publicas deverio ser dotadas de guias,
sarjetas e pavimentagio.

§1° As guias de meio-fio, de ambos os lados da via. deverio estar no
mesmo nivel, salvo nos casos de existir canteiro central e nas curvas onde houver a
necessidade de sobre-elevacio.

§2° As vias de acesso ao sistema viario proposto também deverio ser
pavimentadas, caso ndo possuam pavimentagdo.

Art. 103. Serdo permitidas vielas sanitarias. com largura minima de
4.00 m (quatro metros), destinadas ao escoamento das aguas pluviais ou a colocagdo da
rede pablica de abastecimento de agua ou esgoto.

§1° Nenhum lote poderd ter frente para viela e nem possuir acesso por
ela.

§2° As vielas sanitirias ndo caracterizam sistema viario sendo
consideradas como equipamento urbano.
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Sec¢ao 111

Do Desdobro, Desmembramento e Unificacio

Art. 104. O desdobro e/ou desmembramento de lote ou gleba, para
cfeito da presente Lei, fica entendido como a divisdo dos mesmos sem implicar na
abertura de novas ruas ou no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das ja
existentes. ndo configurando modalidade de parcelamento do solo.

§17 Para lote ou gleba ndo se exigira a reserva ¢ doagdo de areas
publicas. se 0 nimero de lotes resultantes for igual ou inferior a 9 (nove).

§2° O lote resultante de desdobro nos termos do §1°, podera ser objeto
de parcelamento nas condigdes definidas nesta Lei.

§3° Em qualquer hipotese, o desdobro somente sera permitido se os
lotes resultantes observarem:

I - Area minima ao apresentado em Anexo IX da presente Leli.
podendo ser aplicado cota-parte conforme Art. 70 da presente Lei.

[T - Frente minima de 5,00 m (cinco metros) para o logradouro
publico;

§4°. Nado sera considerado desdobro as dreas resultantes de
desapropriagdo. dagdo em pagamentos e ampliagio de sistema viario. quando no
atendimento de diretrizes do Poder Publico.

§5°. Os elementos e os documentos necessarios para a elabora¢io do
projeto de desdobro ou englobamento estido especificados no COE., Anexo I:

Art. 105. O lote resultante do desdobro ou englobamento podera estar
parcialmente em drea de preservagdo permanente, desde que garantida a possibilidade
de utilizagdo da érea restante para edificagdo ou instalagio de equipamento, observados
os parametros da legisla¢do ambiental vigente.

Art. 106. Fica permitido o englobamento, entendido como a juncio de
dois ou mais lotes resultando num tnico.

Art. 107. Lote comprovadamente subdividido anteriormente 2
promulga¢do da Lei Federal n° 6.766/1979, com dimensdes inferiores ao minimo
definido nesta Lei. terdo seus direitos garantidos.

Paragrafo anico. A comprovagdo citada no caput dar-se-a mediante a
apresentagdo da matricula do imovel onde conste as dimensdes inferiores ao minimo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA
Estado de Sdo Paulo

Art. 108. Para autorizagdo do desdobro ou englobamento, o
interessado devera aprovar o projeto na Prefeitura Municipal.

TITULOV
DA APROVACAO DOS PROJETOS
CAPITULO I

DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 109. Estao sujeitos a emissdo de Diretrizes Urbanisticas prévias
pelo Poder Publico, anteriormente a apresentagdo de projeto de aprovagdo, os seguintes
empreendimentos. juntando-se a documentagio especificada nos Anexos V e VI:

I - Empreendimento nao-residencial localizado em terreno com area
igual ou superior a 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados)

B

[1 - Empreendimento residencial localizado em terreno com érea igual
ou superior a 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), ou com mais de 200 (duzentos)
unidades:

[l - Estabelecimento de lazer e diversio com musica ao vivo ou
mecdnica, com drea de terreno igual ou superior a 2.000.00m* (dois mil metros
quadrados);

[V - Central de abastecimento:
V - Sistema e terminal de transporte:

VII - Empreendimento com uso extraordinario. destinado a esportes e
lazer, tais como: parque tematico. estddio, autédromo, kartédromo ao ar livre e
similares;

VIII — Loteamento e parcelamento;
IX - Hospital:

X - Cemitério ou crematorio:

XI - Estagdo de tratamento de dgua;

XIII - Plano de Ocupag¢ido em ZEIS.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA
Estado de Sdo Paulo

Art. 110. As diretrizes de parcelamento do solo estabelecerio, dentre
outros, os seguintes requisitos:

I - Preservagdo de vegetacio existente:
Il - Implantagdo de infraestrutura basica;

Il - Reserva de faixas nido edificaveis para implantagio de
equipamentos urbanos ou para ciclovias e ciclofaixas:

IV - Destinagdo e localizagdo da 4rea reservada para doagdo;

V - Recuos adicionais em lotes limitrofes a via-férrea ¢ em vias com
necessidade de ajustes geométricos no sistema vidrio;

VI - Sistema de circulagio e sua articulagdo com as vias oficiais ou
projetadas e, eventualmente, a necessidade de abertura de vidrio ou ainda o alargamento
das vias publicas existentes, em face de justificativa técnica indicada pelo orgdo gestor
de transito:

VII - Outras situagdes especificas em fung¢do das caracteristicas do
lote ou gleba. apontadas pela analise do projeto:

VIII — Pardmetros urbanisticos referentes a subdrea de implantagdo.

CAPITULO 11

DO ALVARA DO USO DO SOLO

Art. 111. Toda nova construgio, ampliagdo, reforma com ou sem
aumento de area, depende da emissio do Alvara de Uso do Solo que informard os usos

permitidos € os pardmetros urbanisticos admitidos. de acordo com as disposigoes desta
Lei.

§1° O Alvara de Uso do Solo podera ser emitido para fins de subsidiar
o licenciamento junto a orgdos ambientais. devendo conter informagdo quanto a
permissdo e restrigdes urbanisticas de uso do solo ¢ que o uso esta vinculado a licenca
do 6rgao ambiental licenciador.

Art. 112, Para lins de licenca de funcionamento de atividade, na

analise quanto ao uso, aplicam-s2 as mesmas exigéncias urbanisticas e ambientais
previstas na presente Lei.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA
Estado de Sdo Paulo

Parigrafo tnico. Para fins especificos de certificagdo de viabilidade
de instalagdo de atividade podera ser expedida eletronicamente Certiddo de Viabilidade
de Uso do Solo, previamente a emissio do Alvara de Funcionamento.

Art. 113. A aprovagdio de projetos em areas grafadas no Mapa de
Macrozoneamento do Plano Diretor. Lei n® 2.321. de 16 de agosto de 2019 como
“Matas em diferentes estdagios de regeneragdo em dreas ocupadas ™ fica condicionada a
apresentagdo e aprovagdo do Laudo de Caracterizagdo de Vegetagio com os seguintes
documentos:

[ — Planta ambiental. de acordo com as orientagdes do Procedimento
para elaboragdo do Laudo Técnico para fins de autorizagao;

II' - Laudo Técnico para fins de autorizagdo de supressio e/ou
interveng¢do;

Il - Laudo de fauna, acompanhado da anotagio de responsabilidade
téenica (ART) do conselho de classe do(s) profissional(is) responsavel(is) pelo estudo.
quando a vegetagdo a ser suprimida for igual ou superior a 0,2 ha, em vegetagio
primaria e secundaria em estagio médio ou avangado de regeneragdio e/ou na vegetacio
secundaria em estagio inicial de regeneracio, quando a vegetagdo a ser suprimida for
igual ou superior a 1.0 ha e estiver localizada contigua a Area de Preservagao
Permanente (APP) ou conectada com Fragmentos Florestais de vegetagdo nativa.

Paragrafo tnico. Os Laudos e Planta Ambiental deverio ser
executados conforme orientagdes e procedimentos descritos no manual CETESB de
Procedimentos para Elaboracdo de Laudo Téenico para Fins de Autorizacdo de
Supressdo de Vegetagdo Nativa, Corte de Arvores Nativas Isoladas, Exploracdo de
Virzea para Fins Agricolas e Intervencdo em Area de Preservagdo Permanente (APP).

Art. 114. A aprovagdo de projetos em areas grafadas no Mapa de
Macrozoneamento do Plano Diretor, Lei n° 2.321, de 16 de agosto de 2019 como
“Areas de consolidagao muito complexa ou inaptas a ocupacio” fica condicionada i
apresentagao e aprovacao do Laudo Técnico de Seguranga e Estabilidade, executado por
profissional habilitado e devidamente registrado na Prefeitura de Rio Grande da Serra
acompanhado da respectiva responsabilidade técnica (ART/RRT).

Art. 115. Serdo cobradas taxas para exame e verificagdo das obras e
servigos tratados nesta Lei, devendo ser recolhidas no ato de apresenta¢do ou no
protocolo dos pedidos, conforme disposto na Lei n° 2.220/2017 e suas alteragoes.

CAPITULO 111

DA VALIDADE DAS DIRETRIZES, DOS ALVARAS E DO ElV

ade |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA
Estado de Sdo Paulo

Art. 116. As diretrizes vigorario pelo prazo de 1 (um) ano apods sua
emissao.

§1° O prazo especificado no capur ¢ para fins do protocolamento do
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, para o Empreendimento de Impacto. inclusive
com o pagamento das taxas devidas.

§2° No caso de diretrizes fornecidas para empreendimento nio
enquadrado como de impacto, o prazo especificado € para o protocolamento do
processo de aprovagdo de construgio, desdobro ou desmembramento, inclusive com o
pagamento das taxas devidas.

§3° Expirado o prazo e ndo tendo havido o protocolo dos documentos
especificados nos paragrafos anteriores, deverio ser solicitadas novas diretrizes.

Art. 117. O Alvara de loteamento vigorara pelo prazo de 4 (quatro)
anos apos a sua emissio.

Art. 118. O Alvara de desdobro ou desmembramento vigorara pelo
prazo de 2 (dois) anos apos a sua emissio.

Art. 119. O Alvard de desdobro ou de englobamento tera validade 2
(dois) anos apos a sua emissio.

Art. 120. O Parecer Técnico Final de aprovagdo do EIV tera validade
de 01(um) ano da data de sua emissdo, para protocolo do processo de aprovagao.

Art. 121. O Alvara de Uso do Solo tera validade de 1 (um) ano apos a
sua emissao.

Art. 122. A Certiddo de Viabilidade de Uso do Solo para certifica¢do
de viabilidade de instalagio de atividade tera validade de | (um) ano apds a sua
emissao.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO LOTEA MENTO, DESMEMBRAMENTO ¢ DESDOBRO
Se¢io |
Da Solicitaciao das Diretrizes
Art. 123. Antes da elaboracio do projeto de loteamento ou

desmembramento, deverdo ser solicitadas diretrizes para a Prefeitura Municipal,
juntando-se a documentagio especificada no Anexo VI.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA
Estado de Sdo Paulo

Art. 124. A Prefeitura Municipal tracara nas plantas apresentadas os
seguintes elementos:

| - as areas verdes:

Il - dreas institucionais destinadas a equipamentos comunitarios:
[T - equipamentos urbanos.

Art. 125. As vias de interesse do municipio serdo objetos de diretrizes
especificas para definicdo de sua composicio e pontos principais de liga¢io das
mesmas.

Paragrafo unico. Cabera ao interessado o desenvolvimento do
projeto viario.

Secao 11

Da aprovacio do Estudo de Impacto de Vizinhanga no loteamento

Art. 126. Apés a emissdo das diretrizes o interessado deverd
apresentar o EIV, nos moldes das disposi¢des da presente Lei.

Paragrafo dnico. O interessado somente podera iniciar o processo de
aprovagio do empreendimento na Prefeitura apos a aprovagdo do EIV.

Secao I

Da Elaboragao do Projeto

Art. 127. O interessado devera elaborar o projeto de parcelamento do
solo, bem como os projetos especificos de infraestrutura. em conformidade com as
diretrizes fornecidas pelos orgaos responsaveis e ainda pelo EIV, quando exigido.

§1° Os elementos e os documentos necessarios para a elaboragdo do
projeto de loteamento obedecerdo as normas estabelecidas pelo COE, Anexo I.

§2° Os elementos e os documentos necessarios para a claboragdo do
projeto de desmembramento obedecerdo as normas estabelecidas pelo COE, Anexo I.

§3° As plantas apresentadas para analise deverdio ser assinadas pelo
proprietario da drea ou pelo seu representante legal e o responsavel técnico. inscrito na
PMRGS ¢ legalmente habilitado junto ao respectivo Conselho da categoria.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA
Estado de Siao Paulo

Art. 128. Devera ainda o empreendedor prestar, obrigatoriamente,
compromisso por escrito, com firma reconhecida, de que realizard as suas expensas, 0s
seguintes servigos:

I - Colocagdo de marcos de concreto nos alinhamentos das vias e
pragas:

[T - Abertura de vias, logradouros e pracas do plano de arruamento ¢
demais obras de terraplanagem;

Il - Pavimentagdo e revestimento das vias observando-se a
capacidade de suporte, de acordo com o projeto aprovado pelo setor competente;

IV - Colocagdo de guias e sarjetas em todas as vias e pragas, conforme
normas vigentes no Municipio;

V - Construgdo de galerias de aguas pluviais, pontes, pontilhdes,
bueiros. muros e outras benfeitorias exi gidas;

VI - Extensdo de rede de energia elétrica para consumo domiciliar em
todas as vias e pracas;

VII - Iluminagdo publica;
VIII - Arborizagdo de todas as vias pragas e areas verdes:
IX - Sinaliza¢do de transito;

X - Redes de esgotamento sanitirio e de abastecimento de agua
potavel.

§1° Nas obras de terraplanagem das quadras, das areas verdes e das
areas para equipamentos comunitarios devera ser garantida a camada superficial fértil
do solo apos a movimentagio de terra.

§2° No caso de necessidade de empréstimo de terra ou bota-fora, o
pedido devera ser acompanhado de elementos referentes a regularidade do terreno
envolvido e as devidas autorizagoes dos orgdos federal, estadual e municipais para a
execugdo do servigo.

0
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA
Estado de Sio Paulo

Secio IV

Da Aprovacio dos Projetos de Parcelamento ¢ Loteamento

Art. 129. Para a aprovagio do projeto de loteamento e emissio do
respectivo alvara. devera ser apresentado:

[- Aprovagdo do projeto junto aos orgaos estaduais competentes:

[1- Os elementos e os documentos necessarios para a elaboragido do
projeto de obedecerdo as normas estabelecidas pelo COE.

I1I- EIV aprovado com indicac¢do das medidas mitigadoras.

Art. 130. Quando da aprovagio do loteamento o interessado. mediante
a0 pagamento da taxa especifica, retirara os seguintes documentos, para registro do
loteamento junto ao Cartorio de Registro de Iméveis e possibilitar o inicio das obras:

[ -1 (uma) via do Alvara de Loteamento:

I1 - 2 (duas) copias do Memorial descritivo:

HI - 2 (duas) vias do projeto de loteamento:

IV - 1 (uma) copia do Termo de Vinculagdo (emitido pela CETESB).

Art. 131. Ap6s o registro do loteamento junto ao Cartorio de Registro
de Imoveis. o loteador devera apresentar a Prefeitura:

I- Copia de matricula de registro de imdveis onde conte o registro do
loteamento;

[1- Matricula dos lotes hipotecados, caso exista:
II- Copia do projeto do loteamento em meio analogico:
V- Cépia do projeto do loteamento em meio digital.

Art. 132. Para a emissdo do Alvara de Desmembramento, devera ser
apresentada a documentagéio constante no Anexo XI.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA
Estado de Sio Paulo

Seciao V

Da Execu¢io das Obras de Parcelamento e Loteamento

Art. 133. O canteiro de obras deve ser instalado ¢ mantido em bom
estado e seguranga de uso, de acordo com as normas técnicas da ABNT — Associagio
Brasileira de Normas Técnicas, e as legislagdes estadual e federal pertinentes. em
especial quanto a:

I - protegdo dos logradouros publicos. terrenos e edificacdes vizinhas:

Il - seguranga dos trabalhadores, da comunidade. das propriedades
vizinhas:

11T - higiene no trabalho e sua influéncia sobre a vizinhanga;
[V - manutengéo da limpeza dos logradouros;

V - ao manejo de residuos solidos da construgio civil.

Art. 134. O canteiro de obras deve, ainda. garantir durante todo o
periodo de execugdo da obra ou servigo:

I - desobstrugdo do passeio e do logradouro, garantindo a
acessibilidade:

I - visibilidade e acessibilidade aos equipamentos publicos:

II1 - visibilidade de placas. avisos ou sinais de transito:

I'V - manutengio da arborizagdo e da iluminagio do logradouro.

§1° O despejo das aguas servidas e das aguas pluviais niio podera
ocasionar problemas ao trénsito de pedestres no passeio, nem danos aos terrenos ¢
edificagoes vizinhas.

§2° O armazenamento de materiais ¢ componentes e o deposito de
material residual, de qualquer natureza, serdo realizados na area objeto dos servigos, nio

podendo ser utilizada area externa ao mesmo.

Art. 135. As ligagoes provisorias de dgua. esgoto, gas encanado,
energia e telefone devem atender as exigéncias especificas dos Orgdos responsaveis.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA
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Art. 136. A area destinada a carga ¢ descarga de materiais devera
asscgurar a minima interferéncia possivel no trafego de pedestres e veiculos, bem como
no funcionamento das edificagdes vizinhas.

Secio VI

Do Recebimento das Obras de Parcelamento e Loteamento

Art. 137. O Termo de Recebimento Total de Loteamento sera
expedido a pedido do interessado. assistido pelo responsavel técnico habilitado. no
processo administrativo. quando da conclusio e aceite das obras € Servigcos previstos.

§1° O recebimento do parcelamento é vinculado a implantagio total e
ao cumprimento das obras, servicos e dos demais encargos assumidos pelo
empreendedor, de acordo com as normas dos 0rgdos municipais competentes e as
exigéncias do EIV e da competente licenga ambiental.

§2° O interessado devera solicitar, a cada orgdo competente. a vistoria

final e o aceite das obras e servicos executados e apresenti-los no processo
administrativo.

Art. 138. Serdo admitidos recebimentos parciais, no caso de
logradouros que apresentem continuidade com a rede vidria oficial do municipio, desde
que as medidas mitigadoras do EIV ainda néo efetivadas ndo causem prejuizo a cidade.
observadas manifestagoes das areas competentes. relacionadas a natureza da mitigagao.

Paragrafo anico. Devera acompanhar o requerimento de vistoria para

recebimento parcial, a planta indicativa do trecho do projeto a ser vistoriado e o
comprovante de pagamento da respectiva taxa.

TITULO VI

DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 139. Para fins das disposi¢oes desta Lei. consideram-se agentes
envolvidos no processo de produgio da edificagdo ou equipamento. ¢ execu¢do de obra
OU Servigo:

I - poder publico e seus agentes:
II - proprietario ou possuidor:

[T - responsavel técnico:
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IV - adquirente de unidade habitacional ou lote ou associagio
representativa de adquirentes.

Paragrafo unico. Aplicam-se aos agentes envolvidos os dircitos e
responsabilidades previstas na legislagdo civil e penal vigentes.

Art. 140. Visando o cumprimento das exigéncias e restrigdes desta
Lei e outras correlatas, sdo da competéncia da Prefeitura Municipal:

I'- fornecer restrigoes e diretrizes para a elaboragio de projetos e
execugdo de obras e servigos;

[T - licenciar obras e servigos e aprovar projetos, emitindo alvards e
outros documentos;

Il - analisar os pedidos de baixa e assun¢do de responsabilidade
técnica emitindo parecer decisorio:

IV - fornecer o Termo de Recebimento e o Certificado de Conclusio
da obra ou servigo;

V - fiscalizar a execugdo de obras e servigos:

VI - aplicar sangdes administrativas e multas pecunidrias:

VII - comunicar aos 6rgdos fiscalizadores competentes a ocorréncia de
exercicio irregular de profissional, cuja atuagdo incorra em comprovada impericia,
negligéncia. ma fé ou dire¢do de obra ou servico sem os documentos exigidos pela
legislagdo:

VIII - exigir a assisténcia de profissional habilitado para claboragdo de
projeto, implantagdo e execu¢do de obra ou servico, quando a legislagdo assim o
determinar, ou a seu critério quando julgar necessério:

IX - exigir que as questdes técnicas dos processos  sejam
acompanhadas pelo autor do projeto ou responsavel técnico. ou por profissional
habilitado com autorizacio deste;

X - responsabilizar o proprietario e o profissional pelo desatendimento
a legislagao pertinente.

Paragrafo dnico. A Prefeitura Municipal ndo se responsabiliza por
qualquer sinistro ou dano decorrente de deficiéncia do projeto ou da execugio da obra
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ou servico, e da ndo observancia as normas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT.

Art. 141. Sdo direitos e responsabilidades do proprietario:

[ - promover e executar obras e servicos mediante licenga da
Prefeitura Municipal, observadas as prescri¢des desta Lei, do COE e demais legislagoes
pertinentes:

IT - atender as especificagdes do projeto aprovado e orientagoes do
responsavel técnico. sob pena das responsabilidades advindas desta inobservancia:

IIT - apresentar novo profissional habilitado se ocorrer a baixa de
responsabilidade técnica;

[V - manter paralisada a obra ou servi¢o até a assungio de novo
responsavel sempre que esta ndo ocorrer na mesma ocasiio da baixa de
responsabilidade técnica.

§1° Para fins das disposi¢des desta Lei, considera-se proprietario do
imovel a pessoa fisica ou juridica portadora do titulo de propriedade registrado em
cartorio de registro imobilidrio.

§2° Para fins das disposicdes desta Lei, considera-se profissional
habilitado a pessoa fisica ou juridica, inscrita na prefeitura e legalmente habilitada junto
ao respectivo Conselho da categoria.

Art. 142. Compete ao autor do projeto:
I - elaborar o projeto em conformidade com as disposicoes desta Iei.
legislagdo correlata e normas técnicas. responsabilizando-se pelo conteado das pecas

graficas e descritivas;

Il - preencher corretamente os formularios e requerimentos e
apresentar os documentos necessarios para o licenciamento da obra ou Servigo;

[l - garantir o desempenho do projeto, consideradas as condigoes de
seguranga, habitabilidade, durabilidade e acessibilidade:

IV - acompanhar, nas questdes técnicas, as fases de diretrizes e de
aprovagao do projeto pessoalmente ou por nomeacio de outro profissional habilitado.

§1° Para fins das disposigdes desta Lei, considera-se autor do projeto o
profissional habilitado responsavel pela elaboracdo e apresentagdo grafica do projeto,

Profeitura de
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assumindo sua responsabilidade no momento do protocolo do pedido de aprovagiao ou
da apresenta¢do da comunicagio.

§2° As questdes de direito autoral observario a legislagio vigente.
Art. 143. Compete ao responsavel técnico:

I' - executar a obra ou servigo de acordo com as pegas gréficas e
descritivas constantes do projeto previamente aprovado:

[T - observar a legislagdo pertinente e as normas técnicas na execugio
de qualquer obra ou servigo;

Il - responder pelas consequéncias diretas e indiretas advindas das
modificagdes efetuadas no terreno, inclusive interferéncias no meio ambiente;

[V. - preencher corretamente o requerimento e apresentar os
documentos necessarios para a solicitagio de Diretrizes, Alvaras e Certificados de
Conclusio:;

V' - manter na obra ou servigo placa indicativa contendo nome ¢
qualificagdo profissional, numero do registro junto ao correspondente Conselho da
categoria, numero do cadastro municipal (CRP) e nimero do processo administrativo
que licenciou a obra ou servigo, nome do loteamento, nome do proprietario, nimero do
registro do loteamento junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

§1° Para fins das disposi¢des desta Lei, considera-se responsavel
técnico, o profissional habilitado responsdvel pela diregdo técnica e execucdo da obra ou
servigo, bem como pela sua seguranga e eventuais riscos que venha causar a terceiros. a
partir da data do protocolo do requerimento, ou da apresenta¢io de comunicagio.

§2° Podera ocorrer a transferéncia de responsabilidade técnica.
assumindo o novo profissional, quando for o caso. a responsabilidade pela parte da obra
ou servigo ja executado, sem prejuizo da apuragio de responsabilidade e aplicagao de
eventuais sangdes ao antecessor.

§3° No caso de parcelamento do solo, a transferéncia de
responsabilidade fica condicionada a parecer decisério da Prefeitura.

§4° No caso de impedimento legal do exercicio profissional sera
obrigatoria a baixa da responsabilidade técnica.
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TITULO VII
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES
CAPITULO 1

DA EDIFICACAO E DO USO CONFORME OU NAO CONFORME

Art. 144. A edificagdio, para fins de disciplina de uso e ocupagio do
solo, classifica-se como conforme ou ndo conforme.

§1° Edificagdo conforme ¢é aquela que atende, quando de sua
aprovagio. a todos os pardmetros urbanisticos previstos nesta Lei e no Plano Diretor
vigente, ao COE, e a Lei Estadual 13.579/2009.

§2° Edificagdo ndo conforme ¢ aquela ndo licenciada ou aprovada.
que ndo atende a um ou mais pardmetros urbanisticos previstos nesta Lei. no Plano
Diretor e na Lei Estadual 13.579/20009.

§3° Para fins de regularizagdo deverdo ser observados e obedecidos os
parametros descritos na Lei Estadual 13.579/2009 e seu respectivo  Decreto
Regulamentador, e serd aplicada a Compensagiio Ambiental, no caso de um ou mais
parametros urbanisticos ndo serem atendidos conforme legislagdo.

Art. 145. O uso de imével, para fins da disciplina de uso e ocupacao
do solo, classifica-se em conforme ou nio conforme.

§1° O uso conforme ¢ aquele permitido no local em funcio do tipo de
zona de uso e que atende as disposigoes da presente Lei.

§2° O uso nao conforme ¢ aquele que, apesar de nio ser permitido no
local em fun¢do do tipo de zona de uso ou de restrigio especifica de implantagio,
prevista pela presente Lei, € regular porque atendeu ao estabelecido na legislagdo
anterior.

§3° Desdobro e englobamento de lote com edificagdo serdo permitidos
desde que a divisdo ndo agrave ou crie desconformidade para cada lote resultante em
relag@io aos pardmetros urbanisticos da presente Lei e do Plano Diretor.

Art. 146. E admitida a regularizagdo da edificagio quando se
caracterizar como comprovadamente existente, com anterioridade a 2009. conforme Lei
13.579/2009 e Decreto 55.342/2010, conforme pardmetros previstos no COE.
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Parigrafo iinico. Considera-se preexistente o uso ou ocupacdo do
solo que tenha sido implantado até o ano de 2009, conforme documento comprobatorio
e/ou verifica¢do na dltima imagem de satélite de alta resolucdo do referido ano.

Art. 147. O uso regularmente instalado dentro da legislagdo anterior.
que tenha se tornado ndo conforme nos termos desta Lei. podera ser tolerado desde que
sua existéncia regular seja comprovada pela Prefeitura.

Paragrafo tnico. O uso ndo conforme tera que se adequar aos niveis
de incomodidade exigidos para o local em que estiver situado. bem como aos horarios
de funcionamento.

Art. 148. Os pedidos de Alvard de construcao, ampliagdo, demoli¢ao
ou regularizagdo e parcelamento do solo protocolados na Prefeitura Municipal até a data
da publicagéo desta Lei, ainda sem despacho decisorio ou com interposigdo de recurso.
dentro dos prazos legais, podera ser analisado integralmente de acordo com a legislagio
anterior, mas devera obedecer aos niveis de incomodidade estabelecidos por esta Lei.

Art. 149. As Diretrizes e o Alvara de Uso do Solo emitidos nio
perderdo o prazo de validade com a publicagio desta Lei. mantendo-se o prazo de
validade especificado no documento expedido.

Art. 150. No licenciamento de novo uso, obra ou atividade serd
admitida compensagdo, para os casos previstos na Lei Estadual que define a Area de
Prote¢do e Recuperagdo dos Mananciais da Bacia Hidrografica do Reservatorio Billings
- APRM-B e em seus regulamentos.

CAPITULO Il

DA COMPENSACAO AMBIENTAL

Art. 151. A regularizagio de parcelamentos do solo. de
empreendimentos, de edificagdes e de atividades fica condicionada ao atendimento das
disposi¢oes desta Lei, conforme artigo 75 da Lei 13.579/2009. garantida:

I - A comprovagdo da efetiva ligacdo do imdvel a rede publica de
esgoto sanitario, na auséncia de rede sera obrigatéria a execugdo de sistema de
tratamento de efluentes domésticos, conforme normas técnicas vigentes. mediante
apresentacdo de projeto por responsavel técnico habilitado:

Il - A compensagdo dos parimetros urbanisticos exigidos nesta Lei.
excetuadas as agdes compreendidas nos PRIS:
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T - Serd admitido, unica e exclusivamente para os casos de

regularizagao o lote minimo de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) nas
SOE e SUC.

IV - No licenciamento de novos empreendimentos. usos e atividades.
ndo sera admitida a compensagdo do indice de permeabilidade e nem a aplicacéo do
disposto no inciso 111 do artigo 90 da Lei n® 13.579, de 13 de julho de 2009.

Secio 1
Dos mecanismos de compensacio das atividades

Art. 152, A regularizagdo e o licenciamento do uso e ocupagio do
solo em desconformidade com os parimetros e normas estabelecidos nesta Lei. poderdo
ser efetuados mediante a aprovagdo de proposta de medida de compensag¢ao de natureza
urbanistica, sanitaria ou ambiental, na forma desta Lei.

Art. 153. As medidas de compensagio consistem em:

I - doagdo ao Poder Publico de terreno localizado em ARO. ou nas
areas indicadas como de especial interesse de preservacdo pelo PDPA. ou. pelo
Municipio, como prioritarias para garantir a preservacio do manancial

IT - criagdo de Reserva Particular do Patriménio Natural - RPPN.
prevista no artigo 14, inciso VII, da Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000. ¢ de outras
alternativas de cria¢@o e gestdo privada, piblica ou mista de novas areas especialmente
protegidas;

Il - intervengdo destinada ao abatimento de cargas poluidoras e
recuperagdo ambiental;

IV - permissio da vinculagio de areas verdes ao mesmo
empreendimento. obra ou atividade, nos processos de licenciamento e regularizagao.
para atendimento ¢ cumprimento dos pardmeiros técnicos. urbanisticos e ambientais
estabelecidos nesta Lei;

V - possibilidade de utilizagio ou vinculagio dos terrenos ou glebas
previstos no inciso IV deste artigo que apresentem excesso de drea em relagdo a
necessaria para o respectivo empreendimento a outros empreendimentos, obras ou
atividades, desde que sejam observados os pardmetros urbanisticos e ambientais
estabelecidos nesta Lei;

VI - pagamento de valores monetarios, que serdo vinculados as acoes
previstas nos incisos I, IL, III, IV ¢ V deste artigo.
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§ 1° As medidas de compensa¢do ndo sdo excludentes entre si e
deverdo ser executadas dentro dos limites do municipio.

§ 2° As propostas de medidas de compensagdo serdio analisadas pelo
orgdo competente para o licenciamento de empreendimentos, usos ¢ atividades. na
forma estabelecida nesta Lei.

§ 3% Para fins de calculo de pagamento previsto no inciso VI deste
artigo, os valores monetarios serdo calculados na seguinte conformidade:

| - para aquisi¢do de area para atendimento do disposto nos incisos | e
[T deste artigo:

a) no caso de imovel rural, sera adotado o valor correspondente a 20
(vinte) Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo - UFESPs, ou outro indice que venha a
substitui-lo, por metro quadrado de area que extrapole os indices permitidos, relativos
ao tamanho do lote e area construida;

b) no caso de imovel urbano, sera adotado o valor venal do imovel. na
propor¢do de 0.5% (meio por cento) para cada metro quadrado de drea que extrapole os
indices permitidos. relativos ao tamanho do lote e area construida.

2 - para a execugdo de intervengdes destinadas ao abatimento de
cargas poluidoras na APRM-B, conforme disposto no inciso III deste artigo. o valor da
compensagdo corresponderd ao custo total da intervengdo, comprovado através de
planilha orgamentaria;

3 - para a execugdo de intervengdes destinadas a recuperagio
ambiental, conforme disposto no inciso Il deste artigo. o valor da compensacio
corresponderd ao custo total da recuperagdo do dano causado, comprovado através de
planilha or¢amentaria.

Art. 154. No licenciamento de novos empreendimentos. usos e
atividades, ndo sera admitida a compensa¢io do indice de permeabilidade ¢ da
intervengao prevista no inciso I11 do artigo 150.

Art. 155. Para vinculagio de drea ndo contigua, a drea equivalente a
compensagdo vinculada ao empreendimento licenciado devera ser demarcada através de
levantamento planialtimétrico, devidamente descrita e gravada na matricula do registro
de imdveis, cabendo ao proprietario sua preservacio e controle.
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Art. 156. Serdo admitidas como compensagio, nos termos do disposto
no inciso | do artigo 150, areas verdes em SUC e SUCt. desde que destinadas a pracas e
arcas de lazer, garantida a permeabilidade.

Art. 157. Para efeito de compensagdo. ndo serdo aceitos lotes livres de

ocupagdo em loteamentos consolidados, com infraestrutura implantada em SUC e
SUCH

Art. 158. As areas ja vinculadas para compensagido, nos termos do
artigo 95 da Lei 13.579/2009, ndo poderdo ser objeto de ocupagio ou qualquer outra

forma de utiliza¢do, sendo a de preservagio, sendo responsabilidade do proprietério sua
manutengao.

Art. 159. Os orgdos competentes para a analise da compensagido
requerida nos processos de licenciamento e regularizagio deverdo considerar, no
minimo, que:

[ - As medidas de compensagdo propostas representem ganhos para o
desenvolvimento sustentavel do municipio de acordo com os objetivos e diretrizes do
Plano Diretor Municipal:

I - A comprovagdo de que o balango final mensuravel entre as cargas
geradas pelo empreendimento e as cargas-metas referenciais por compartimento ou
Municipio seja igual ou menor que o balango das cargas definido pela aplicagio dos
dispositivos desta Lei.

TITULO VIII

DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 160. Sdo partes integrantes desta Lei, os documentos:
[ — Anexo | - Padrdes de Incomodidade Admissiveis:
Il — Anexo Il — Hierarquizag¢do Viaria;
[T — Anexo IIT - Atividades Geradoras De Interferéncia No Trafego:

IV — Anexo IV - Declaragio de Funcionamento de Atividade
Geradora;

V — Anexo V — Documentagdo Necessaria para Solicitagio de
Diretrizes para Projeto de Parcelamento do Solo:

Sy
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VI — Anexo VI — Documentagdo Necessaria para Solicitagio de
Diretrizes para Empreendimentos, Exceto Parcelamento do Solo:

VII — Anexo VII — Foco de Anélise para a Aprovagio do Estudo de
Impacto de Vizinhanga:

VIII — Anexo VIII — Elementos de Andlise para a Aprovagio do
Estudo de Impacto de Vizinhanga;

IX — Anexo IX — Parametros Urbanisticos:
X — Anexo X — Caracteristicas Geométricas das Vias Publicas:

Xl — Anexo XI — Documentagdo Necessaria para Aprovacao de
Projeto de Desmembramento;

XII —~ Anexo XII — Parametros das Obras Complementares da
Edificagao.

Art. 161. No tocante a Multas e Penalidades, aplicam-se as
disposi¢des da Lei n® 2.220/2017 ¢ suas alteragoes.

Art. 162. A presente Lei devera ser revista em conformidade com as
revisoes periodicas decenais do Plano Diretor e/ou mediante a alteragdo da Lei Estadual
13.579/2009, aprovado na Assembleia Legislativa de Sdo Paulo.

Art. 163. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacio.
revogadas as disposi¢des em contrario.

i0o Grande da Serra. 31 de outubro de
istrativa do Municipio.

Prefeitura Municipal de
2.019 - 55°. Ano de Emancipagdo Politico-Admj

des da Silveira
Prefeito My‘iu’cx al

Luis Gabriel Feri

PjLei n® 31/2019 = PM
Autograto n”. 043.10.2019 = CM
Processo n®. 2.150/19 = PM

Publicado no quadro de editais na mesma data e pela imprensa ne forma da lei.
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Macrometropolitano:

SP 122

Ferrovia

Arteriais:

Estrada do Rio Pequeno

Avenida Jean Lieutaud

Avenida Dom Pedro |

Av. José Maria de Figueiredo

Rua Pastor Aquilino Sartori

Avenida Guilherme Pinto Monteiro

Avenida José Bello

Avenida José Carlos Pace

Rua Valeriano Carreira Gongalves

Av. Prefeito Cido Franco

Coletoras:

Avenida Marechal Rondon

Avenida Flavio Humberto Rebizzi

Avenida Edmundo da Nébrega Teixeira

Rua Anabela

Avenida Sio Paulo

Avenida Santa Tereza

Rua Francisco Moraes Ramos

Rua Massaye Yano Porto

Rua Presidente Juscelino Kubitschek

Rua Espirito Santo

Rua Goias

Rua dos Ipés

Rua Pedro Advincula Lopez

Rua Joaquim Lopez

Estrada Pouso Alegre

Rua Bélgica

Rua Alemanha

Rua Chile

Rua Terezinha Arnoni Castelluci

Estrada do Caracu

Estrada da Maratona

Estrada Sete Pontes

Rua das Margaridas

Rua Ribeirdo Pires

Estrada Fazenda S&ao Joaquim

Rua Aruja

Pagina 1
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ANEXO V

DOCUMENTAGCAO NECESSARIA PARA SOLICITAGAO DE DIRETRIZES
PARA PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

1. Requerimento especifico preenchido e assinado pelo responsavel técnico e pelo proprietario do
imovel, constante da matricula de registro do imével;

2. 2 (duas) vias do estudo preliminar do projeto, assinadas pelo proprietario e pelo responsavel
técnico;

3. 1 (uma) copia da matricula de registro de imdveis atualizada, titulo de propriedade do terreno
ou de promessa irrevogavel e irretratavel de compra e venda ou de cessao de direito ou de
permuta, do qual conste clausula de emissdo na posse do imovel;

4. 1 (uma) copia da folha do carné do IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano, que contém as
informacgdes cadastrais do imovel;

5. 1 (uma) copia da certidao atualizada da matricula ou transcricdo do imovel:

6. 2 (duas) copias do levantamento planialtimétrico, da area a ser loteada, com curvas de nivel. de
metro em metro, que devera conter:;

a) As divisas da gleba a ser loteada, com a indicacdo dos confrontantes:

b) Localizagao dos cursos d'agua, lagos, bacias, nascentes, represas e dutos;

c) Indicacao de pedreiras, brejos, linhas de transmisséo de forca, telefonica, ferrovias, rodovias,
caminhos, vegetacao e todas as edificacbes existentes:

d) Indicagao dos arruamentos contiguos ao perimetro da area:

e) Outras indicagcdes que possam interessar na elaboragéo do projeto ou na sua implantacao.

7. Copia da ART (anotacao de responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade
Tecnica) e da correspondente guia quitada.

OBSERVACOES:

a) Todos os documentos e plantas deverao ser assinados pelo proprietario e pelo responsavel
tecnico, legalmente habilitado pelo respectivo conselho da categoria e devidamente registrado na
Prefeitura Municipal de Rio Grande da Serra;

b) Cada peca gréafica do projeto devera conter, na parte inferior direita, um quadro:

c) Para fins de vinculagdo na matricula do imovel por meio cartorial, sera obrigatoria a
apresentacao da certiddo atualizada da matricula ou transcricdo do imével, conforme item 5.1.



ANEXO VI

DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA SOLICITACAO DE DIRETRIZES
PARA EMPREENDIMENTOS, EXCETO PARCELAMENTO DO SOLO

1. Requerimento especifico preenchido e assinado pelo responsavel técnico e pelo proprietario do
imovel, constante titulo de propriedade do imovel:

2. 2 (duas) vias do estudo preliminar do projeto, assinadas pelo proprietario e pelo responsavel
tecnico, contendo: implantagdo no lote, recuos, subsolos, numero de pavimentos, numero de
unidades, numero de vagas e localizacdo do estacionamento, locais de carga e descarga,
localizagao dos acessos de veiculos e pedestres, galeria de canalizagao dos cursos d'agua, lagos,
bacias, nascentes, represas e dutos, indicagdo de pedreiras, brejos, linhas de transmissao de
forca, telefénica, ferrovias, rodovias, caminhos, vegetacdo e todas as edificacdes existentes e
informagdes sobre a movimentacao de terra;

3. 1 (uma) cépia do titulo de propriedade do terreno ou de promessa irrevogavel e irretratavel de
compra e venda ou de cessdo de direito ou de permuta, do qual conste clausula de emissio na
posse do imovel;

4. 1 (uma) copia da folha do carné do IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano), que contém as
informacdes cadastrais do imovel.

Observagobes:

a) Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario e pelo responsavel
técnico, legalmente habilitado pelo, respectivo conselho da categoria e devidamente registrado na
Prefeitura Municipal de Rio Grande da Serra.

b) Cada peca grafica do projeto devera conter, na parte inferior direita, um quadro destinado as
legendas.
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ANEXO XI

DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA APROVACAO DE PROJETO DE
DESMEMBRAMENTO

1. Requerimento especifico preenchido e assinado pelo proprietario, constante da matricula de
registro do imovel e pelo responsavel técnico;

2. Copia do RG, CPF do proprietario ou CNPJ (pessoa juridica), legivel;
3. Copia Carné de IPTU (ano em vigéncia);
4. Matricula de registro do imével atualizada:

5. Escritura ou Contrato de compra e venda (desde a matricula), contendo claramente medidas e
confrontagdes e identificagao do lote;

6. Certidao negativa de débitos, comprovando n3o haver debito referente a IPTU, ou certidao
positiva com efeito de negativa;

7. Procuragao, (no caso do Responsavel Técnico e/ou terceiros darem entrada no processo);

8. Copia do ISS (atualizado) e do CRP do responsavel técnico:

9. Copia da carteirinha do responsavel técnico Crea/CAU:;

10. Relatorio fotografico (conforme Anexo Il da Lei Municipal n° 2.220/2017).

11. Levantamento planialtimétrico com curvas de nivel, de metro em metro, indicando os limites da
area com relacao aos terrenos vizinhos, cursos d'agua, vegetacdo existente e vias oficiais. bem

como APPs — Area de Protecdo Permanente, areas de matas, faixas de dominio, etc:

12. 2 (duas) vias de plantas, assinadas pelo proprietario, autor e pelo responsavel técnico,
contendo:

a) Indicacao dos lotes resultantes dos desmembramentos e das dimensdes de todas as suas
linhas divisorias;

b) Quadro indicativo da area total da gleba, das areas dos lotes, das areas verdes, das areas
institucionais destinadas para equipamentos comunitarios e numeracao dos lotes;

c) Indicacéo, sem escala, da area em relacdo as vias e os confrontantes.

d) Havendo edificagbes, a planta devera conter, ainda:
I- Edificacbes existentes;
ll- Indicagdo dos recuos das edificagbes em relagdo as divisas propostas;
lll- Indicacao das aberturas iluminantes.

13. 2 (duas) vias do memorial descritivo dos lotes:



14. Compromisso de doar a PMRGS as areas de terrenos a serem incorporados ao patriménio
publico;

15. Copia da ART (anotacao de responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade
Técnica) e da correspondente guia quitada;

16. Laudo de Vegetacao, conforme Art. 132, caso necessario:
17. Laudo Tecnico de Seguranca e Estabilidade, conforme Art. 133, caso necessario.

18. 02 vias para analise, assinadas pelo Responsavel Técnico do Memorial descritivo. Apés feita a
analise, apresentar 03 copias para aprovagao.

19. Quando existir edificagdo no lote, apresentar projeto aprovado ou de regularizagdo, na
Prefeitura e na CETESB, quando for o caso.

20. Aprovagéao do desdobro na CETESB, quando for o caso.

21. Planta de localizag&o do terreno na carta da EMPLASA em folha A4,

OBSERVAGOES:

a) Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario e pelo responsavel
técnico, legalmente habilitado pelo respectivo conselho da categoria e devidamente registrado na
Prefeitura Municipal de Rio Grande da Serra.

b) Cada peca grafica do projeto devera conter, na parte inferior direita, um quadro destinado as
legendas.



ANEXO XII - PARAMETROS DAS OBRAS COMPLEMENTARES DA EDIFICACAO

ABRIGO PARA AUTOMOVEL 2,40 25,00 (1)
ABRIGO PARA PORTAO (2) 2,20 1m / extensdo da testada
ABRIGO PARA PORTA 2,20 (3)
ABRIGO PARA LIXO 1,80 (9)
ABRIGO PARA GAS E MEDIDORES (3) (3)
BILHETERIA 2,30 8,00
CABINE DE FORCA (3) (3) (3) (3)
CAIXA ELETRONICO 2,30 15,00
CASA DE MAQUINA ISOLADA - 3,00
CHAMINE E TORRE ISOLADA (4) - -
CHURRASQUEIRA 2,20 8,00
ESTUFA E QUIOSQUE 2,20 8,00
GUARITA 2,30 8,00
PERGULA 2,20 -
PORTARIA 2,30 8,00 (5)
RESERVATORIO DE AGUA E PISCINA (7) - -

NOTAS:

1. O abrigo para automaével, nas tipologias de uso residencial unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte,
podera apresentar area superior a 25.00 (vinte e cinco metros quadrados) devendo a area excedente ser
considerada no calculo dos indices de utilizagdo e ocupacio.

2. O abrigo de portao podera avancar até 0,25m (vinte e cinco centimetros) sobre o passeio publico, desde que
nao caracterize area de piso.

3. De acordo com as normas da concessionaria.

4. A chamine e torre isolada, utilizadas no uso ndo residencial, deverao observar afastamento de, no minimo,
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do terreno, considerando-se, para este fim, sua maior
projecao horizontal, exceto quando previsto outros parametros em legislacéo especifica.

5. Area maxima correspondente a 15% (quinze por cento) da faixa do recuo de frente obrigatério, observado o
maximo de 100,00m?* (cem metros quadrados) no caso de industria, transportadora, clube, garagem de

veiculos de transporte e carga, depésitos, condominios residenciais sujeitos a EIV e hospitais e atendidas as
condigbes de acomodagao de veiculos no interior do terreno.

6. O conjunto das obras complementares podera ocupar, no maximo, 20% (vinte por cento) da area das faixas
dos recuos obrigatorios, excluido o abrigo para automoéveis.

7. Deveréo observar afastamento de, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do
terreno.

8. Nao sera permitida construgao de obra complementar sobre outra obra complementar, exceto a guarita.

9. De acordo com célculo do volume estabelecido pela presente lei.

10. churrasqueira, abrigo de porta, estufa e quiosque na laje de cobertura de edificagdo serdo considerados
pavimento.
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