: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA

Estado de Sdo Paulo

LEI MUNICIPAL N°. 2.199, DE 18 DE ABRIL DE 2.017

“Dispoe sobre a regulamentacio das Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS no Municipio
de Rio Grande da Serra e di outras providéncias.”

Luis Gabriel Fernandes da Silveira, Prefeito do Municipio de Rio
Grande da Serra, Estado de S#o Paulo, no uso de suas atribui¢des legais, fago saber que a
Cémara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte

LEI

Art. 1° - As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo por¢des
do territ6rio destinadas prioritariamente a regularizagdo fundiaria, urbanizagio e a produgdo
de habitagéo de interesse social (HIS), destinada predominantemente 3 moradia de populagdo
de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo.

Art. 2°. — As ZEIS sdo classificadas em duas categorias, a saber:

I - ZEIS A - Aglomeracdes habitacionais precdrias, irregulares,
ocupadas por populagdo de baixa renda, com necessidade de agles de cardter corretivo ou
remog¢do de populagdo, sob-responsabilidade compartilhada do Estado, municipio,
empreendedores € a comunidade local. Zonas aonde séo necessarias regularizagdes fundiarias,
intervengdes urbanisticas de infraestrutura com implantagdo de equipamentos publicos,
inclusive recreacdo e lazer, comércio, servigos de carater local.

II - ZEIS B - Vazios urbanos, destinados a uso habitacional, propicios
a implantagdo de empreendimentos de interesse social, e poderdo ser destinado a conjuntos
habitacionais e aos equipamentos que deverdo acompanhar a urbanizagéo.

Art. 3°. — As ZEIS A apresentam as se guintes caracteristicas:

I -Delimitagéo precisa no tecido urbano, que a distingue do entorno
quanto as suas caracteristicas fisicas e sociais;

IT -Ocupagéo inequivoca e majoritaria por populagéo de baixa renda;

III -Irregularidade fundidria pela auséncia de ao menos um dos
seguintes aspectos:

a) titularidade da 4rea,

b) prévia aprovagéo nos érgdos ptiblicos competentes, ou
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¢) implanta¢do conforme projeto aprovado.

Art. 4°. — Consideram-se vazios urbanos as dreas nio edificadas e
imdveis subutilizados ou nio utilizados, demarcadas em mapa, necessarios a implantagfo de
programas habitacionais, sendo prioritariamente para Habitag@o de Interesse Social - HIS;

Art. 5°% - As Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS atenderfio aos
seguintes objetivos:

I - Adequar a propriedade do solo 4 sua fungéio social:
I - Fomentar a utilizagdo dos vazios urbanos localizados no
Municipio, para programas habitacionais, de modo a ampliar a oferta de terra para a moradia

da populagéo de baixa renda;

III - Integrar & cidade os assentamentos habitacionais de baixa renda,
promovendo sua regularizago juridica e urbanistica;

IV -Propiciar a recuperag@o ambiental de 4reas degradadas:;
V -Possibilitar a oferta de equipamentos urbanos e comunitérios;

VI - Corrigir, ou exigir que se corrijam situagdes que coloquem em
risco a vida humana, decorrentes de ocupagdes em éreas impréprias a habitago;

VII - Evitar a expulsdo indireta dos seus moradores, mediante a
utilizacdo de instrumentos juridicos e urbanisticos préprios;

VIII - Propiciar a geragdo de trabalho e de renda para os moradores.

Art. 6°. — Considera-se Habitagsio de Interesse Social — HIS aquela
destinada ao atendimento habitacional das familias de baixa renda, cuja demanda sera
definida pelo poder publico municipal, podendo ser de promogdo publica ou privada, tendo no
maximo um sanitério e uma vaga de garagem, destinada a familias nos seguintes critérios de
enquadramento:

I - Familias com renda familiar mensal de 0 a 3 saldrios minimos, ou
enquadraveis nas faixas 1 e/ou 1,5 do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV; (Art. 3°,
Inciso II, da lei 11977/2009)

IT - Familias removidas de assentamentos precérios, areas publicas,
para eliminar situagdes de risco ou viabilizar projetos de urbanizagfo especifica. /
i
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Art. 7° - Considera-se Habitagdo de Mercado Popular — HMP aquela
destinada ao atendimento habitacional das familias de baixa renda, podendo ser de promogéo
publica ou privada, com até dois sanitérios e até uma vaga de garagem, destinada a familias
com renda familiar mensal de 3 a 6 salérios minimos, ou enquadraveis nas faixas 2 e/ou 3 do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV; (Art. 3°, Inciso II, da lei 1 1977/2009)

Art. 8°. - Sdo agentes promotores de empreendimentos HIS e HMP:

I)  administragio direta e empresas publicas;

II)  associagdes ou cooperativas de moradores, outras entidades e
empresas, conveniadas com o Poder Publico;

IIl) empresas ou entidades atuando no Ambito de programa
habitacional subvencionado ou nfio pela Unifio, Estado ou
Municipio.

Art. 9° - No caso de HIS produzida por associagdes ou cooperativas
constituidas com o objetivo de provisdo habitacional a populagdo de baixa renda ou de
regularizagio fundidria de assentamentos precarios, a demanda ser4 indicada prioritariamente
pela municipalidade, destinada a familias que residam hd pelo menos cinco anos no
municipio.

Art. 10 - As normas especiais de urbanizagfio, parcelamento, uso e
ocupagdo do solo, sistema vidrio e defini¢des edilicias, nas Zonas Especiais de Interesse
Social serdo definidas, pela Comissio Gestora das ZEIS, nos Planos de Urbanizagiio ou
Projetos de Intervenc@o a serem executados, sem prejuizo da aplicag@io da Lei Especifica da
Billings (lei 13.579/2009 e decreto 55.342/2010), do Plano Diretor do Municipio ¢ NBR
9050/2015 e lei 6766/1979.

Art. 11 - Os pardmetros definidos nesta Lei, como o Coeficiente de
Aproveitamento, a Taxa de Ocupagio e a Taxa de Permeabilidade ficam condicionados ao
enquadramento na Lei Especifica da Billings (lei 13.579/2009 e decreto 55.342/2010), e suas
particularidades quando enquadrado em Area de Recuperagdo Ambiental 1 - ARA1 e projetos
enquadrados em Programas de Recuperagio de Interesse Social - PRIS ou areas de
reassentamento vinculadas a PRIS.

Art. 12 - E obrigatério nas ZEIS-B a destinag@o de, no minimo, 80%
(oitenta por cento) da 4rea do terreno para produgdo de HIS, podendo destinar os demais 20%
(vinte por cento) a outros usos desde que ndo incémodos.

§ 1° - As dreas destinadas serdo indicadas nos Planos de Intervengéo.

§ 2° - Admitir-se-a o uso misto para HIS, sem prejuizo da aplicacdo
das disposi¢des especificas relativas ao sossego e impacto das atividades na vizinhanga. /
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§ 3°. - Caracteriza-se uso misto aquele constituido pelo uso residencial
€ ndo residencial ndo incémodo na mesma edificacdo ou lote.

§ 4°. - Na parcela do terreno nio utilizada para a implantagio do HIS,
serdo admitidas todas as categorias de uso, indices e pardmetros previstos para a Zona em que
se localizarem, sem prejuizo da aplicagio das disposi¢des especificas relativas ao SOSSego € ao
estudo do impacto na vizinhanca dessas atividades a serem licenciadas ou regularizadas.

Art. 13 - Além das ZEIS delimitadas no Mapa Unico anexo, outras
areas poderdo ser instituidas por lei especifica, conforme identificagdo e parecer técnico
favoravel elaborado pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 14 - Os Planos de Urbanizagio e/ou Projetos de Intervengdio em
ZEIS serdo elaborados pelo Poder Executivo Municipal, por meio da Comissio Gestora, ou
pelos agentes executores, avaliados e aprovados pela Comissdo Gestora.

Art. 15 - Nos Planos de Urbanizagfio de ZEIS-A a Comissio Gestora
serd composta por representantes dos atuais ou futuros moradores e do Executivo, que
deverdo participar de todas as etapas de elaboragdo do Plano de Urbaniza¢do e de sua
implementagéo.

Art. 16 - A Comissao Gestora ser4 composta por 06 (seis) membros,
sendo:

I - 4 (quatro) representantes do Poder Executivo, preferencialmente
por um membro das Secretarias de Obras e Planejamento, do Verde e Meio Ambiente, de
Assuntos Juridicos e de Cidadania e A¢fio Social;

II - 2 (dois) representantes eleitos entre os moradores da 4rea a ser
regularizadas, necessariamente residentes no local.

§ 1° - Nos Projetos de Intervengfio em ZEIS-B a Comisséo Gestora
sera composta somente por representantes do Executivo.

§ 2° - Os membros da Comissdo Gestora ndo fario Jus a remuneragio
e suas fungdes serdo consideradas servigo publico relevante.

Art. 17 - Compete a Comissdo Gestora:

I -A elaboragdo e o acompanhamento da execu¢do do Plano de
Urbanizagéo Projetos de Intervengio em ZEIS;
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IT -Deliberar sobre as atividades ou os usos especificos existentes em
cada ZEIS;

III -Intermediar assuntos de interesse da ZEIS, relacionados a
regularizagdo fundidria, junto aos Orgdos da administracdo direta ou indireta;

IV -Resolver questdes ndo contempladas nesta lei, assim como
duvidas resultantes de sua aplicagéio no que diz respeito ao Plano de Urbanizag@o Projetos de
Interveng@o em ZEIS.

Art. 18 - Os Projetos de Intervengéio em ZEIS e parcelamento do solo
ndo serdo permitidos em 4reas que apresentem risco a satide ou & vida, em especial:

I - Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, a menos que sejam
tomadas providéncias para assegurar o escoamento das 4guas;

II - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

III - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condi¢es geologicas ndo aconselhem a
construgdo;

V - Em éreas de preservagfio ambiental nio enquadraveis nos critérios
de ARA1 e PRIS, conforme lei 13.579/2009 e decreto 55.342/2010 e regulamentagdes
posteriores;

VI - Onde a poluigdo impega condigdes sanitarias suportiveis, até a
sua corregdo.

§ 1° - Os contetidos minimos dos Planos de Urbanizag#o e Projetos de
Interveng@o sdo os exigidos para enquadramento e aprovagdao em ARA1 e PRIS, conforme lei
13.579/2009 e decreto 55.342/2010 e regulamentagdes posteriores.

§ 2° - A implantagdo de HIS e HMP fora dos perimetros das ZEIS
deverdo seguir os pardmetros previstos para cada Zona onde se encontram, conforme lei
13.579/2009 e decreto 55.342/2010 e Plano Diretor do Municipio.
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Art. 19 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagio,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Prefeitura do Municipio de Rio Grande da Serra, 18 de abril de 2.017.
- 52°. Ano de Emancipacio Politico-Administrativa do Municipio.

/
Luis Gabriel Fernandes da Silveira
Prefeito icipal

PjLein® 15/2017 = PM
Autégrafon®. 011.04.2017 = CM
Processo n®. 805/17 = PM

Publicado no quadro de editais na mesma data e pela imprensa na forma da lei.
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