








PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA

Estado de Sdo Paulo

Art. 41 - A Zona de Reestruturacao Urbana caracteriza-se pela
sdominancia de uso misto, de alta densidade populacional servida parcialmente de
aestrutura de agua e esgoto, de equipamentos comunitarios, de vazios urbanos,
edificacées subutilizadas. Inclui o centro urbano com maior incidéncia de
labelecimentos de servigcos e comércio localizados em torno da estagao ferroviaria

jal e futura e onde se encontram edificagbes de interesse historico.

Art. 42 - Sao objetivos da Zona de Reestruturagao Urbana:

| - Promover transformacgdes urbanisticas para aproveitamento

@ximo das condicoes de acessibilidade, e da infraestutura existente;

Il - Dotar todos os bairros de equipamentos publicos de

gducacao, saude, cultura, lazer, esportes;

Il - Reconverter, estimular e implantar novos usos inclusive de
abitacao;

IV - Estimular a atividade de comercio e servigos existente;
V - Preservar o patriménio histérico existente;

VI - Ampliar a oferta de transporte coletivo;

VIl - Requalificar a paisagem;

VIl - Estabelecer um controle ambiental eficiente;

IX - Valorizar e proteger o patriménio cultural.
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Estado de Sdo Paulo

ZQUR - Zona de Qualificagdo Urbana - Predominantemente

Residencial

Art. 43 - A Zona de Qualificagdao Urbana — Predominantemente
sidencial € composta de areas com diferentes graus de urbanizagao e se
facteriza pelo uso predominantemente residencial, atividades econdémicas
spersas. infraestrutura basica incompleta, deficiéncia de equipamentos sociais e

jlturais em fase de consolidacgao.

Art. 44 - Sao objetivos na Zona de Qualificacdo Urbana —
redominantemente Residencial:

| - Completar a infraestrutura;

Il - Implantar equipamentos sociais de lazer e cultura;

Il - Estimular a localizagao de comércio local;

IV - Ocupar os vazios urbanos para otimizacao da
infraestrutura existente e programada;

V - Ampliar e organizar o transporte coletivo.

ZQUI- Zona de Qualificacdo Urbana -Predominantemente Industrial

Art. 45 - A Zona de Qualificagdo Urbana - Predominantemente

Industrial compreende as areas atualmente ocupadas tanto com usos industriais

como vazios urbanos dotados de infraestrutura basica e boa acessibilidade.

Caracteriza-se por ter usos predominantemente industriais nao-poluentes e com

“baixos niveis de impactos ambientais e de vizinhanga.

Prefnilura Municipal 2050
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Estado de Sdo Paulo

Art. 46 - Sao objetivos da Zona de Qualificacao Urbana de

gdominancia Industrial:

| - Estimular a implantagdo de industrias nao poluentes e

sologicamente responsaveis;

Il - Promover transformagdes urbanisticas para aproveitamento

jaximo das condigcoes de acessibilidade, e da infraestutura existente;

Il - Estimular a geracao de emprego € renda a partir da

tantagéo de industrias de pequeno e médio porte nao poluentes e de alta

Paragrafo Unico — Fica fazendo parte integrante desta Lei, o

lapa de Zoneamento anexo.

CAPITULO IV

ZONAS ESPECIAIS

Art. 47 — As Zonas Especiais compreendem areas do territorio
destinadas a aplicagao parametros diferenciados de usos e ocupagao do solo que
buscam o desenvolvimento urbano para a melhoria da qualidade de vida da

populagao e se classificam conforme segue:
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Estado de Sédo Paulo

ZEIC - Zona Especial de Interesse Coletivo

Art. 48 - Glebas ou terrenos vazios ou edificagoes

putilizadas ou nao utilizados localizados na area urbana consolidada, de interesse

municipio para implantagado de equipamentos publicos ou comunitarios diversos

3is como de educacao, saude, centros culturais turisticos, industriais, institucionais, 1
|seja de interesse social, que deverdo ser urbanizados e dotados de infra-

utura, estabelecendo um controle urbano e ambiental eficientes.

ZEITH - Zona Especial de Interesse Turistico e Histérico

Art. 49 - Areas de ocorréncias na paisagem de especial
lleresse, locais ou edificacées de valor paisagistico e histérico que deverao receber
fojetos e obras que aumentem o interesse das atividades de turismo e de lazer da

gpulagao.

ZEIS- Zonas de Especial Interesse Social

Art. 50 — Sao porgoes do territorio destinadas prioritariamente
dregularizagao fundiaria, urbanizagao e a produgéo de habitagao de interesse social

HIS). E apresentam-se em duas categorias:

| - ZEIS A - Aglomeragdes habitacionais precarias, irregulares,

jeupadas por populagdo de baixa renda, com necessidade de acdes de carater \
retivo ou remogao de populagao, sob responsabilidade compartilhada do Estado, h
funicipio, empreendedores e a comunidade local. Zonas aonde sdo necessarias
gqularizagoes fundiarias, intervengbes urbanisticas de infraestrutura com
35
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PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA

Estado de Sédo Paulo

plantacao de equipamentos publicos, inclusive recreacao e lazer, comercio,

Vigos de carater local.
Il - ZEIS B - Vazios urbanos, destinados a uso habitacional,

jpicios a implantagdo de empreendimentos de interesse social, e poderao ser

finado a conjuntos habitacionais e aos equipamentos que deverao acompanhar

yrbanizacao.

Paragrafo Unico — Fica fazendo parte integrante desta Lei, os

apas e Quadro de Delimitagbes das Zonas Especiais.

PARTE IV

PARAMETROS PARA O USO, A OCUPACAO E O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

CAPITULO |

USO E OCUPACAO DO SOLO NA MACROZONA DE RECUPERACAO URBANA

Art. 51 — O uso do solo classifica-se em:
| — Residencial: destinado a moradia unifamiliar ou multifamiliar;

' Il — Nao-residencial: destinado ao exercicio de atividades,
gomo: industriais; comerciais; prestacao de servigos; institucionais; de turismo

sustentavel, de agricultura; de aquicultura e manejo de espécies nativas,

IIl — Misto: constituido de uso habitacional e ndo-habitacional

dentro de um mesmo lote.

Art. 52 — Todos os usos e atividades poderdo se instalar na "'
36
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acrozona de Recuperagao Urbana, desde que obedegcam as condigoes e

| de instalagao definidos nesta Lei.

Art. 53 — Os usos e atividades deverédo atender aos requisitos

instalacao definidos com base nos niveis de incomodidade em funcédo de sua
stencialidade como geradores:
| — De interferéncia no trafego;
Il = De impacto a vizinhanga.

Art. 54 — A analise do grau de incomodidade devera observar

§ seguintes fatores:

| — Poluicao sonora: geragado de impacto sonoro no entorno
oximo pelo uso de utensilios ruidosos, aparelhos sonoros, maquinas, ou
ncentracao de pessoas ou animais em local aberto ou fechado que seja nociva a

aide, a seguranca e ao bem estar da coletividade;

Il — Poluicao atmosférica: langamento na atmosfera de .

jaticulas provenientes do uso de combustiveis nos processos de produgao ou

apor acima dos niveis admissiveis para o meio ambiente e a salde publica;

Il — Poluicdo hidrica: langamento de efluentes liquidos

jcompativeis na rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluicao do

encol freatico; ‘ 1

IV — Poluicao por Residuos sélidos: produgao, manipulacao ou

Pralmiture Municipal
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Estado de Sdo Paulo

gem de residuos soélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude

V — Geracgdo de vibragdo — impacto provocado pelo uso de
lquinas ou equipamentos que produzem choques repetitivos ou vibragao sensivel,

usando riscos potenciais as edificagoes, ao bem estar ou a satde publica;

V| — Periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio
tbiente e a saude, em funcgao da produgao, comercializagao, uso ou estocagem de
eriais perigosos, como explosivos, gas liquefeito de petroleo, inflamaveis, toxicos

similares, conforme normas técnicas e legislagao especifica;

Art. 55 — A analise dos usos geradores de interferéncia no

afego sera feita pelo 6rgdo municipal competente.

Paragrafo Unico — A analise técnica dos usos geradores de
4fego nao dispensa o Relatério de Impacto de Vizinhanga e o licenciamento

ambiental competente.

Art. 56 — Sao considerados empreendimentos de impacto
jqueles de usos ou atividades que podem causar impacto no ambiente natural ou
gonstruido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura
istalada, quer sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou nao

esidenciais, e se enquadrem em uma das condigoes abaixo:

| — Os implantados em terrenos com area igual ou superior a
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Il — As edificacées com area construida superior a 3.000m2;

Il — As atividades abaixo elencadas, independentemente da

glragem do terreno e da area construida:

a) Empreendimentos tipo Shopping Center, Supermercados ou
ercados;

b) Centrais de Carga e Descarga e as de Abastecimento;

c) Estacoes de Tratamento;

d) Terminais de Transporte;

e) Templos religiosos;

f) Cemitérios;

g) Presidios;

h) Postos de Combustivel ou depositos de gas liquefeito de

i) Estagcoes de radio-base e antenas de transmissao;

j) Bares, boates, casas de show e similares com musica
lecanica ou ao Vivo,

k) Mineradoras;

) Atividades agricolas e agropecuarias;

m) Funilaria e Borracharia;,

n) Depésitos de material de construgao;

o) Atividades Industriais.

Art. 57 — A instalacdo de empreendimentos de impacto no

Municipio é condicionada a aprovagao pelo Poder Executivo do Estudo de
39
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Estado de Sédo Paulo

pacto de Vizinhanca, além do competente licenciamento ambiental quando for o

Art. 58 - Sao parametros urbanisticos reguladores da
.-_'!_'!,'a géO do solo:

| — Coeficiente de Aproveitamento;

Il — Taxa de permeabilidade do solo;
Il — Recuo;

IV — Gabarito.

Paragrafo Unico — Os parametros urbanisticos para o municipio

stao definidos no Quadro anexo, integrante da presente Lei.

CAPITULO Il

PARCELAMENTO DO SOLO NA MACROZONA DE RECUPERACAO URBANA

Art. 59 — O parcelamento do solo no Municipio de Rio Grande
ja Serra obedecera a legislagdo federal e estadual, no que couber, sendo que na

lacrozona de Recuperacao Urbana deverdo atender, no minimo, aos seguintes

| — Os lotes terao area minima de 250m2 e testada minima de

Il — As vias de parcelamento deverado estar articuladas com as

Vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas;
40
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Estado de Sdo Paulo

Il - A percentagem de areas publicas destinadas para reserva

fitucional, area verde e sistema viario nao podera ser inferior a 35% da gleba;

Paragrafo Unico — Os lotes de area minima inferiores a 250m2
jais ou maiores que 125m2 consolidados até a data de aprovagao desta lei,

derdo, observados os ditames da legislagao em vigor, obter regularizagao

nforme regulamentacao a ser expedida pelo 6érgao competente municipal.

Art. 60 — A Lei municipal especifica disciplinara sobre os
gquisitos minimos a serem observados na ZRU-Zona de Reestruturagao Urbana, na
QU-Zona de Qualificagao Urbana - predominantemente residencial e na ZQUI-

ona de Qualificacao Urbana - predominantemente industrial.
Art. 61 — A Lei municipal especifica disciplinara sobre o0s

gquisitos minimos a serem observados na ZEIC — Zona Especial de Interesse

Soletivo e na ZEITH — Zona Especial de Interesse Turistico e Historico.

CAPITULO 1lI

PARCELAMENTO DO SOLO NA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 62 — O parcelamento do solo na Macrozona de Protegao

Ambiental observara, no que couber, a legislagao federal e estadual.

Art. 63 — O Quadro, em anexo e integrante da presente lei,

Rﬂé?&l“ﬂ por vocd
Av. Dom Pedro I, n° 10, Centro, Rio Grande da Serra- SP — CEP 09450-000, fone 4820-8200
site - www.riograndedaserra.sp.gov.br




Estado de Sdo Paulo

« PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA

noe sobre os requisitos minimos a serem observados na ZUS-Zona de Uso

jstentavel e na ZCP- Zona de Conservagao e Preservacao.

CAPITULO IV

ARAMETROS URBANISTICOS NA ZONAS ESPECIAIS DE | INTERESSE SOCIAL

| Art. 64 - Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse
iblico, os instrumentos previstos na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 -
statuto da Cidade.

Art. 65 - O Plano de Urbanizagdao de cada ZEIS sera

sstabelecido por decreto do Poder Executivo Municipal, devera prever:

| - Diretrizes, indices e parametros urbanisticos para 0
parcelamento, uso € ocupagdo do solo e instalagao de infra-estrutura urbana

espeitadas as normas técnicas pertinentes;

Il - Diagnostico da ZEIS que contenha no minimo: analise
fisico-ambiental, analise urbanistica e fundiaria e caracterizagao socioecondmica da
populacao residente;
] Il - Os projetos e as intervengoes urbanisticas necessarias a
llecuperacao fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais,
sistema de abastecimento de agua e coleta de esgotos, drenagem de aguas

pluviais, coleta regular de residuos solidos, iluminagao publica, adequagao dos 4
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s de circulagado de veiculos e pedestres, eliminagdo de situagoes de risco,
jilizagao de taludes e de margens de corregos, tratamento adequado das areas
publicas, instalagao de equipamentos sociais € 0s usos complementares ao

acional;
IV - Instrumentos aplicaveis para a regularizagao fundiaria;
V - Condigdes para o remembramento de lotes;

VI - Forma de participagao da populagdo na implementacao e

stao das intervengoes previstas;

VIl - Forma de integracao das agoes dos diversos setores

iblicos que interferem na ZEIS objeto do Plano;
VIl - Fontes de recursos para a implementagéo das intervencoes;,
IX - Atividades de geragao de trabalho e renda;
X - Plano de agao social.

Art. 66 - Deverao ser constituidas em todas as ZEIS, Comissao

Gestora composta por representantes dos atuais ou futuros moradores e do

Executivo, que deverao participar de todas as etapas de elaboragao do Plano de

Urbanizagao e de sua implementacao.

Frelaitury Municipoal 2005/ 20CE
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Art. 67 - Para o desenvolvimento e implementacéo dos Planos
Urbanizacao das ZEIS, o Executivo podera disponibilizar assessoria técnica,

ddica e social a populacao moradora.

Art. 68 - Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades
bresentativas dos moradores de ZEIS poderao apresentar ao Executivo, propostas

jara o Plano de Urbanizagao de que trata este artigo.

Art. 69 - Os logradouros e demais areas reservadas para uso
liblico situados em ZEIS, quando necessérias para implementagao do Plano de

ibanizacao, em todos os seus aspectos, deverao ser desafetados do uso publico.

Art. 70 - Nos Planos de Urbanizagao das ZEIS o Poder Publico
lunicipal devera promover a implantagao de areas livres equipadas para uso
iblico na dimensdo adequada a populagao prevista para o respectivo

sssentamento, com prioridade para aquele com menor indice de areas publicas por

Art. 71 - O plano de urbanizagao podera abranger mais de uma

Jona Especial de Interesse Social — ZEIS.

PARTE V

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 72 — Para o desenvolvimento da Politica Urbana, além dos
L institutos previstos e aplicaveis a gestao publica no ordenamento juridico estadual e

federal. 0 Municipio de Rio Grande da Serra adotara os seguintes instrumentos:

T ek
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| — Integradores do Planejamento:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Orgamentarias;

¢) Orgamento Anual;

d) Gestao Orgamentaria Participativa;

e) Planos de Desenvolvimento Econdémico e Social;

f) Planos, Programas e Projetos Setoriais.

Il - Juridicos e Politicos:

a) Parcelamento, edificagéo ou utilizagao compulsorios;
b) IPTU progressivo no tempo;

c) Desapropriagao;

d) Direito a preempgao;

e) Outorga onerosa do direito de construir;

f) Direito de Superficie;

g) Operagdes Urbanas Consorciadas;

h) Transferéncia do Direito de Construir;

i) Usucapiao Especial de imével Urbano;

j) Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia;
) Concessao de direito real de uso;

m) Instituicdo de zonas especiais de interesse social;
n) instituicao de unidades de conservagao;

0) tombamento de imoveis ou de mobiliario urbano;
p) limitagées administrativas;

q) servidao administrativa.

IV - Instrumentos de Gestao Democratica da Cidade
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a) Conselho de Politica Urbana.

b) Orgamento Participativo.

c) Audiéncias Publicas.

d) Iniciativa Popular de Projetos de Lei.

e) Estudo de Impacto de Vizinhanca.
CAPITULO |

PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 73 — As areas delimitadas nesta Lei como ZEIS-B e ZEIC,
ou que venham a ser gravadas como ZEIS-B ou ZEIC por Lei Especifica, ficam
sujeitas ao parcelamento, a edificagao ou a utilizagao compulsoérios do solo urbano
nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, conforme as condigdes e 0s prazos para

implementagao da referida obrigagao.

Paragrafo Unico - Considera-se subutilizado o imoével cujo
aproveitamento seja inferior ao minimo definido neste plano diretor ou em legislagao

dele decorrente;

Art. 74 - O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo
municipal para o cumprimento da obrigagao, devendo a notificagcao ser averbada no

gartorio de registro de imoveis.

| - A notificagao far-se-a:
a) Por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico
municipal, ao proprietario do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem

fenha poderes de geréncia geral ou administragao;
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b) Por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de

fificacao na forma prevista no item anterior.

Il - Os prazos nao poderao ser inferiores a:

a) um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o
fojeto no 6rgao municipal competente;

b) dois anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as

bras do empreendimento.

Paragrafo Unico - Em empreendimentos de grande porte, em
arater excepcional, a lei municipal especifica a que se refere o caput podera prever
3 conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o

empreendimento como um todo.

Art. 75 - A transmissao do imével, por ato inter vivos ou causa
mortis, posterior a data da notificagao, transfere as obrigagoes de parcelamento,

i'r cagao ou utilizagao previstas nesta Lei, sem interrupcao de quaisquer prazos.

CAPITULO Il

IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 76 - Em caso de descumprimento das condicdes e dos
prazos previstos na incidéncia do parcelamento, edificagao ou utilizagao
compulsérias o Municipio procedera a aplicagao do imposto sobre a propriedade

predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragao da

B aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

R&GFG“O por voce
Av. Dom Pedro I, n° 10, Centro, Rio Grande da Serra- SP— CEP 09450-000, fone 4820-8200
site - www.riograndedaserra.sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA

Estado de Sao Paulo

| - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera
gressiva e nao excedera a duas vezes O valor referente ao ano anterior,

Speitada a aliquota maxima de quinze por cento.

Il - Caso a obrigacédo de parcelar, edificar ou utilizar nao esteja
endida em cinco anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até
e se cumpra a referida obrigagdo, garantida a prerrogativa da Desapropriagao

om pagamentos em titulos da divida publica.

Il - E vedada a concessao de isengdes ou de anistia relativas a

ibutacao progressiva de que trata este artigo.

CAPITULO IlI

DESAPROPRIACAO

Art. 77 - Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU
progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagao de parcelamento,
adificacdo ou utilizacao, o Municipio podera proceder a desapropriagao do imovel,

som pagamento em titulos da divida publica.

| - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagao pelo
':;;".: Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestacoes
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacéo e os juros

legais de seis por cento ao ano.

Il - O valor real da indenizagao:
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a) Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o
montante incorporado em fungao de obras realizadas pelo Poder Publico na area
onde o mesmo se localiza apés a notificagao;

b) Nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e

jiros compensatorios.

Il - Os titulos de que trata este artigo nao terao poder

iberatério para pagamento de tributos.

IV - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do
imével no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao

patrimdnio publico.
V - O aproveitamento do imovel podera ser efetivado

diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienagao ou concessao a terceiros,

srvando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

CAPITULO IV

DIREITO A PREEMPCAO

Art. 78 - O direito de preempgédo confere ao Poder Publico
municipal preferéncia para aquisicao de imoével urbano, edificado ou néo, objeto de

alienacao onerosa entre particulares.

Paragrafo Unico — As areas delimitadas nesta Lei como ZEIS-
1B, ZEIC ou ZEITH, ou que venham a ser definidas por LEI ESPECIFICA, estarao

sujeitas a incidéncia do direito de preempgao pelo prazo de cinco anos a partir da 49
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ncia da Lei. renovavel a partir de um ano ap6s o decurso do prazo inicial de

cia.

Art. 79 - O direito de preempgao sera exercido sempre que o

der Plblico necessitar de areas para:

| — regularizagao fundiaria,

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de
eresse social,
Il — constituicdo de reserva fundiaria;
IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V — implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagao de unidades de conservagao ou prote¢ao de

utras areas de interesse ambiental;

VIl — protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou

Art. 80 - O proprietario devera notificar sua intencao de alienar

gimovel, para que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito

U interesse em compra-lo.

| - A notificacao sera anexada proposta de compra assinada
bor terceiro interessado na aquisicao do imoével, da qual constarao prego, condigoes i

£de pagamento e prazo de validade.
50
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Il - O Municipio fara publicar, em oficiaimente e em pelo menos

j’omal local ou regional de grande circulagao, edital de aviso da notificagao

gebida nos termos do caput e da intengao de aquisicdo do imovel nas condigoes

aproposta apresentada.

Il - Transcorrido o prazo de trinta dias, sem manifestacao, fica
) proprietario autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas condigbes da

roposta apresentada.

IV - Concretizada a venda a terceiro, 0 proprietario fica
sbrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento

iblico de alienacao do imovel.
V - A alienagao processada em condigoes diversas da proposta
bresentada é nula de pleno direito. Ocorrida esta hipotese, o Municipio podera

adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na

proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO V

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 81 — A Lei especifica a este Plano Diretor podera fixar
4reas, inseridas na Macrozona de Recuperagao Urbana nas quais o direito de
51
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ruir podera ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico

btado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

| - Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento € a
lacao entre a area edificavel e a area do terreno.

Il - Os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de
oveitamento, deverao sempre considerar a proporcionalidade entre a infra-

strutura existente e o aumento de densidade esperado em cada area.

Art. 82 — A Lei especifica também podera fixar areas, inseridas
aMacrozona de Recuperacgao Urbana nas quais podera ser permitida alteracao de

50 do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 83 - A Lei estabelecera as condigbes a serem observadas
para a outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso, determinando:

| — a formula de célculo para a cobranga;

Il — os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;

IIl — a contrapartida do beneficiario.

Art. 84 - Os recursos auferidos com a ado¢ao da outorga
onerosa do direito de construir e de alteragao de uso serao aplicados em programas

Urbanizacao e Regularizagdo de Assentamentos Precarios ou em Programas de

anejamento de populagao de baixa renda, ocupantes de areas de risco fisico ou
ambiental.

CAPITULO VI
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DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 85 - O proprietario urbano podera conceder a outrem 0
gito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado,

ediante escritura publica registrada no cartério de registro de imoveis.

| - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o
bsolo ou o espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato

ctivo, atendida a legislagcao urbanistica.

Il - A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou

Il - O superficiario respondera integralmente pelos encargos e
'-'“, os que incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda,
oporcionalmente a sua parcela de ocupacao efetiva, com os encargos € tributos
sobre a area objeto da concessédo do direito de superficie, salvo disposicao em

gontrario do contrato respectivo.

IV - O direito de superficie pode ser transferido a terceiros,

sbedecidos os termos do contrato respectivo.

V — Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a

seus herdeiros.

Art. 86 - Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de

Rgg{;aﬂ-o por Voot
Ayv. Dom Pedro I, n° 10, Centro, Rio Grande da Serra- SP — CEP 09450-000, fone 4820-8200
site - www.riograndedaserra.sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA

Estado de Sdo Paulo

serficie, o superficiario e o proprietario, respectivamente, terao direito de

feréncia, em igualdade de condigdes a oferta de terceiros.

Art. 87 - Extingue-se o direito de superficie:

| — pelo advento do termo;

I — pelo descumprimento das obrigagdes contratuais
sumidas pelo superficiario.
Art. 88 - Extinto o direito de superficie, o proprietario

guperara o pleno dominio do terreno, bem como das acessoes e benfeitorias
froduzidas no imovel, independentemente de indenizagcao, se as partes nao

erem estipulado o contrario no respectivo contrato.

| - Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de
superficie se o superficiario der ao terreno destinacao diversa daquela para a qual

kOOncedida,

Il - A extingao do direito de superficie sera averbada no cartorio

de registro de imoveis.

CAPITULO Vil

OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 89 — A Lei Municipal especifica, baseada neste Plano

Diretor, poderéa delimitar area para aplicagao de operagoes consorciadas.

| - Considera-se operagao urbana consorciada o conjunto de il
54 i
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engoes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a

aticipacdo dos proprietarios, moradores. usuarios permanentes e investidores

dos, com o objetivo de alcancar em uma area transformacdes urbanisticas

siruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Il - Poderao ser previstas nas operagoes urbanas

gonsorciadas, entre outras medidas:
a) a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento,

Iso e ocupagao do solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias,

onsiderado o impacto ambiental delas decorrente;

b) a regularizagao de construcdes, reformas ou ampliagoes

gxecutadas em desacordo com a legislagao vigente.

Art. 90 - Da lei especifica que aprovar a operagao urbana

gonsorciada constara o plano de operagdo urbana consorciada, contendo, no

minimo:

| — definicao da area a ser atingida;
Il — programa basico de ocupagao da area; ,

|
Il — programa de atendimento econdmico e social para a |

populagao diretamente afetada pela operagao;

|V — finalidades da operagao;
V — estudo prévio de impacto de vizinhanca,

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
55
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manentes e investidores privados em funcdo da utilizagdo dos beneficios

avistos na Lei;

VIl — forma de controle da operagao, obrigatoriamente

ympartilhado com representacgdo da sociedade civil.

§ 1o Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na
ma do inciso VI deste artigo serao aplicados exclusivamente na propria operagao
dana consorciada.

. § 20 A partir da aprovagao da lei especifica de que trata o

aput, sdo nulas as licengas e autorizagbes a cargo do Poder Publico municipal

wpedidas em desacordo com o plano de operagao urbana consorciada.

Art. 91 - A lei especifica que aprovar a operagao urbana
gonsorciada podera prever a emissao pelo Municipio de quantidade determinada de
gertificados de potencial adicional de construgdo, que serdo alienados em leilao ou

jlizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§ 1o Os certificados de potencial adicional de construgao
serao livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente

ja area objeto da operacgao.

. § 20 Apresentado pedido de licenga para construir, o
gertificado de potencial adicional sera utilizado no pagamento da area de construgao
jue supere os padroes estabelecidos pela legislagao de uso e ocupagao do solo, até

olimite fixado pela lei especifica que aprovar a operagédo urbana consorciada.
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CAPITULO VI

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 92 — A lei municipal, baseada neste Plano Diretor, podera

torizar o proprietario de imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro

cal, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano
fetor ou em legislacao urbanistica dele decorrente, quando o referido imoével for
nsiderado necessario para fins de:

| — implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservagao, quando o imével for considerado de interesse

istorico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Ill — servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizagao

e areas ocupadas por populagao de baixa renda e habitagao de interesse social.

§ 10 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario
jue doar ao Poder Publico seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos

16isos anteriores.

§ 20 A lei municipal referida no caput estabelecera as

gondigoes relativas a aplicagao da transferéncia do direito de construir.

CAPITULO IX

USUCAPIAO URBANO

Piglaytu A
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Art. 93 - Aquele que possuir como sua area ou edificagao

§ 10 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher,

ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 20 O direito de que trata este artigo nao sera reconhecido ao

mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 30 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua,
de pleno direito, a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por

ocasiao da abertura da sucessao.

Art. 94 - As areas urbanas com mais de duzentos e cinquenta
metros quadrados, ocupadas por populagao de baixa renda para sua moradia, por
ginco anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, onde nao for possivel identificar os
ferrenos ocupados por cada possuidor, sao susceptiveis de serem usucapidas
coletivamente, desde que 0s possuidores nao sejam proprietarios de outro imovel

‘urbano ou rural.

§ 10 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido
por este artigo, acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas

sejam continuas.
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§ 20 A usucapidao especial coletiva de imovel urbano sera

slarada pelo juiz, mediante sentenca, a qual servirad de titulo para registro no

artorio de registro de imoveis.

§ 30 Na sentenca, o juiz atribuira igual fragao ideal de terreno a
ada possuidor, independentemente da dimensao do terreno que cada um ocupe,
alvo hipotese de acordo escrito entre os condéminos, estabelecendo fragoes ideais

enciadas.

§ 40 O condominio especial constituido & indivisivel, nao sendo
assivel de extingao, salvo deliberagao favoravel tomada por, no minimo, dois tergos
condéminos, no caso de execucgao de urbanizagao posterior a constituicao do

sondominio.

§ 50 As deliberagbes relativas a administragdao do condominio

especial serao tomadas por maioria de votos dos condéminos presentes, obrigando

fambém os demais, discordantes ou ausentes.

| Art. 95 - Na pendéncia da agéo de usucapido especial urbana,
icarao sobrestadas quaisquer outras agoes, petitérias ou possessorias, que venham

aser propostas relativamente ao imével usucapiendo.

Art. 96 - Sao partes legitimas para a propositura da acao de
lUsucapiao especial urbana:

| — o possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originario ou

superveniente;
59 “
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Il — os possuidores, em estado de composse;

IIl — como substituto processual, a associagao de moradores da
omunidade, regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que

plicitamente autorizada pelos representados.

§ 10 Na agado de usucapiao especial urbana é obrigatoria a
tervencao do Ministério Publico.

§ 20 O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia

udiciaria gratuita, inclusive perante o cartorio de registro de imbveis.

Art. 97 - A usucapido especial de imével urbano podera ser
fvocada como matéria de defesa, valendo a sentenca que a reconhecer como titulo

para registro no cartorio de registro de imoveis.

Art. 98 - Na acao judicial de usucapiao especial de imovel

irbano. o rito processual a ser observado € 0 sumario.

CAPITULO X

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 99 - Os empreendimentos e atividades privados ou
pblicos em area urbana, nesta lei definidos como geradores de incomodidades,
interferéncias e impactos na forma do Capitulo | da Parte IV ou aqueles inseridos no
Capitulo VIl da Parte V, ou ainda, aqueles definidos em LEI ESPECIFICA pelo poder
& publico municipal, dependerao de elaboragdo de estudo prévio de impacto de
60
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lzinhanca (E1V) para obter as licengas ou autorizagées de construgao, ampliagao ou

uncionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 100 - O EIV sera executado de forma a contemplar os
gfeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto & qualidade de
ida da populacao residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questoes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupacgao do solo;

IV — valorizagao imobiliaria;

V — geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagao e iluminagao;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo Gnico - Dar-se-a publicidade aos documentos
integrantes do EIV, que ficarao disponiveis para consulta, no 6rgao competente do

Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 101 - A elaboracao do EIV nao substitui a elaboracao e a
aprovacao de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da

legislacao ambiental.

CAPITULO XI

INICIATIVA POPULAR DE PROJETOS DE LEI 61
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Art. 102 — Lei especifica regulamentara a Iniciativa Popular de
Jojetos de Lei pelos cidadaos e cidadas residentes no municipio de Rio Grande da
a, dispondo sobre:
| — Quais as matérias poderao ser objeto de Proposigao;
Il — Nimero minimo de subscri¢cdes a Proposi¢ao;

Il — Tramite legislativo previsto a apreciacdo e votagao da
Proposicao; e,

IV — Sancao, publicidade e vigéncia da Proposicao.

CAPITULO XII

ORCAMENTO PARTICIPATIVO

Art. 103 - A gestdo orgamentaria participativa incluirda a
realizacao de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano
plurianual, da lei de diretrizes orgamentarias e do orgamento anual, como condigao

'rigat()ria para sua aprovagao pela Camara Municipal.

CAPITULO XIlI

AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 104 — A apreciagao e aprovagao pela Camara Municipal
'de leis urbanisticas complementares ou de revisdo a este Plano Diretor e as leis
nstituidoras de planos e projetos setoriais serdo obrigatoriamente precedidas de

‘Audiéncias Publicas as quais se dardo publicidade através de edital publicado em

62
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lomal local ou regional de grande circulagao com antecedéncia minima de cinco

dias.

CAPITULO XIV

CONSELHO DE POLITICA URBANA

Art. 105 — Fica instituido o Conselho Municipal de Politica
Urbana - CMPU, a ser regulamentado no prazo de 120 dias a partir da promulgagao
deste Plano Diretor, com 0 objetivo de criar um férum oficial no qual além dos 6rgaos
piblicos, diferentes segmentos da Sociedade Civil possam ser representados para
acompanhar, debater, avaliar, fiscalizar e influir sobre o Planejamento Urbano do

Municipio e sua implementagao.

Art. 106 — A lei que regulamentara o Conselho Municipal de

Politica Urbana - CMPU dispora, dentre outros assuntos sobre:

| — A vinculagao, o carater e as atribuicoes do CMPU;
Il — O numero de membros dos 0rgaos publicos e da
'sociedade civil;
Il — A forma de elei¢@o e indicagao dos membros;

IV — O prazo de gestao.
Art. 107 — A lei que regulamentara o CMPU admitira a criagao
de Colegiados técnicos para tratar de temas setoriais que estejam no ambito das

atribuicdes da politica de desenvolvimento urbano do municipio.

PARTE VI
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GESTAO DA POLITICA URBANA

Art. 108 - A gestdao da Politica Urbana, implementada de
ima integrada pelos o6rgados publicos setoriais e de planejamento e pela
articipacao cidada através dos Conselhos de representagéo constituem o sistema

nunicipal de planejamento e gestao.

Art. 109 — Lei especifica a este Plano Diretor dispora sobre a
fiagao do Sistema Municipal de Informagdes — SMI, contemplando a simplificacao e

amodernizagdo do cadastro imobiliario.

Art. 110 — Sao diretrizes estratégicas para a implementacao

do Sistema Municipal de Informagoes — SMI;

| - Revisdo do Cédigo Tributario Municipal para incorporagao

do mecanismo de substituicao tributaria e implantagdo da modernizacao da

administragao tributaria;

Il - Revisdao da Planta Genérica de Valores de Terrenos €

Edificacoes para corrigir distorcdes de valores venais;

Il - Ampliar e qualificar quadro administrativo municipal;

IV - Elaborar projeto de renumeragao dos imoveis da cidade,

bem como de denominagao dos logradouros;

64

Prelaituryg Mumicipal SO0L2008

R%Fgﬂo por voce
’° Av. Dom Pedro I, n° 10, Centro, Rio Grande da Serra- SP — CEP 09450-000, fone 4820-8200
site - www.riograndedaserra.sp.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE RIO GRANDE DA SERRA

Estado de Sédo Paulo

\V - Atualizar as Plantas de Referéncia Cadastral — PRC e

digitaliza-las retomando o uso das plantas para referenciagao dos iméveis;

VI - Atualizar a Planta de Equipamentos Urbanos para planejar

3 expansao, bem como para melhor definir os valores de metro quadrado de

VIl - Agilizar o sistema de cobrangas da Divida Ativa para

melhorar a eficiéncia na recuperagéo dos créditos da receita tributaria;

VIl - Modernizar o Cadastro Mobiliario e promover a sua
integragao ao Cadastro Imobiliario com a finalidade de intensificar a fiscalizagao

mediante o cruzamento dos dados cadastrais;

IX - Re-implantar o modelo de Cadastro Técnico Multifinalitario

- CTM, com a atualizagao das bases cartograficas;

X - Efetuar um novo recadastramento imobiliario com vistas a
corrigir as defasagens existentes entre os dados registrados no CTM e os da

realidade municipal,

Xl - Revisar o modelo de avaliagdo imobiliaria
compatibilizando-o com o Caédigo Tributario Municipal e ajustando-o ao modelo de

Cadastro Técnico;

XIl - Instituir o mecanismo de Substituicdo tributaria para

‘melhorar a arrecadacao de tributos do Imposto sobre Servigos — ISSQN.
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Xl — Adocao do geoprocessamento nos Cadastros Imobiliario

s Mobiliario, com vistas a agilizar os procedimentos da area tributaria e fornecer

rmagées para o planejamento municipal, implementando o Sistema Municipal de

hformacées, para garantir o monitoramento e a fiscalizagao do uso do solo.

PARTE VII

DISPOSICOES FINAIS

Art. 111 — O presente Lei de Plano Diretor Participativo devera

ser revista no minimo a cada dez anos contados da data de sua promulgagao.

Art. 112 - O Quadro e Mapas anexos integram e

complementam a presente Lei.

Art. 113 — Ficam revogadas disposigoes compreendidas nas

legislacées do Municipio contrarias as desta Lei.

Art. 114 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Rio Grande da Serra, 5 de outubro de

2006 — 42°. Ano de Emancipacéo Politico-Administrativo do Municipio.

Adler Alfr doérdim Teixeira |
Prefeito ;
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Publicado no quadro de editais na mesma data e pela imprensa na forma da lei.
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