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LEI MUNICIPAL N°. 2.542, DE 13 DE SETEMBRO DE 2.023

“Dispie sobre a regulamentagio e permissdo para
implementagio  de  loteamentos de acesso
Controlado no Municipio de Rio Grande da

Serra"'.
Autoria: Vereador Claudio Xavier Monteiro ¢

demais Edis

MARIA DA PENHA AGAZZI FUMAGALLI, Prefeita de Rio Grande da
Serra, no uso das atribuigdes que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a CAmara Municipal
aprovou ¢ eu sanciono ¢ promulgo a seguinte

LEI

Art. 1°. - Considera-se Loteamento de Acesso Controlado a modalidade de
loteamento, definida no § 8°., do artigo 2°., da Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
bem como, pela Lei Estadual n°. 16.879, de 20 de dezembro de 2018, que facultada ao Poder
Executivo Municipal aprovar, mediante ato administrativo, criagdo e consolidagdo de loteamentos,
para fins urbanos, com controle de acesso, desde que:

I - haja a expedigdo de licenga para esse tipo de empreendimento € a outorga
de instrumento de concessdo de direito real de uso ou permissdo de uso das dreas publicas inteiras
ao perimetro do loteamento com controle de acesso, sendo inexigida a licitagdo;

Il - seja outorgada a concessdo de direito real de uso ou a permissdo do
direito de uso referidas no inciso I a titulo oneroso ou gratuito a associagdo legalmente constituida
pelos titulares de direitos sobre os lotes e que contenha dentre os seus objetivos a representag¢do

comunitaria de seus membros.

§ 1°. - Para fins desta lei, consideram-se 6nus da concessdo ou da permiss@o
os itens relacionados neste paragrafo, os quais constituem obrigagdes as associagdes referidas no
inciso II supra, que executardo de forma suplementar as atividades do Poder Publico e de seus

concessiondrios:

1 - manutengdo e conservagdo das areas internas correspondentes as
calgadas, parques, pragas, sistema vidrio e dreas verdes;

2 - controle de acesso as areas fechadas do loteamento, portaria, vigilancia e
comunicagdo externa,

3 - despesas com o fechamento do loteamento;

4 - garantia do acesso e da agdo livre e desimpedida das autoridades ¢
entidades publicas prestadoras de servigos piblicos ¢ que zelam por seguranga e bem-estar da
populagéo.
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§ 2°. - E licito as associagdes referidas no inciso II deste artigo cobrar dos
respectivos beneficiarios dos servigos, sejam estes associados ou ndo, pela contrapartida relativa a
prestagio dos servigos e demais onus assumidos de forma suplementar ao ente publico para sua
execucgao.

§ 3° - Caso o dominio formal dos iméveis dentro do perimetro do
fechamento seja exercido por apenas um titular, poderd este requerer 0 fechamento previsto nesta
lei, independentemente de constituigdo de associagdio prevista inciso II deste artigo, enquanto for
senhoria singularmente.

§ 4°. - Na hipétese de alienago, cessdo ou qualquer forma de transmissdo
de propriedade a terceiros de qualquer dos lotes do perimetro, a associagdo devera ser constituida no
prazo maximo de 90 (noventa) dias.

Art. 2° - Ao aprovar o projeto de loteamento com controle de acesso, 0
Poder Executivo Municipal fica automaticamente obrigado a outorgar, nos termos da aprovagdo do
loteamento, o instrumento de concessdo de direito real de uso ou Permissdo de uso, referido no
inciso I do artigo 1°., o qual deve ser averbado no competente registro de iméveis na matricula de
loteamento.

Pardgrafo tunico - A concessdo ou permissdo de uso a que se refere a
presente Lei poderd ser concedida por tempo determinado, permitindo-se renovagdes, ou por tempo
indeterminado.

Art. 3°. - Considera-se regular o controle de acesso licenciado em
loteamentos aprovados até o inicio da vigéncia desta lei, desde que sua implantagdo tenha
respeitado os termos da licenga concedida.

Art. 4°. - O loteamento implantado regularmente, cujo perimetro houver
sido posteriormente fechado, até o inicio da vigéncia desta lei, podera obter a licenga de controle de
acesso pelo poder publico Municipal, nos termos dessa lei.

§ 1°. - Para os loteamentos ou partes destes, implantados regularmente, mas
ndo fechados antes da vigéncia desta lei, podera obter a licenga de controle de acesso pelo Poder
Pablico Municipal, respeitando-se as disposigdes desta lei.

§ 2°. - Caber4 as Secretarias de Seguranga Publica, Defesa Civil e Trénsito,
bem como Secretaria de Verde ¢ Meio Ambiente, constatar a viabilidade da instalagdo de cancelas,
guaritas ¢ demais instalagdes que se fagam necessarias, com o objetivo de evitar impactos severos
em ordem ecoldgica e de mobilidade urbana.

Art. 5° - A representagdo dos titulares de direitos sobre os lotes do
empreendimento, ativa ou passiva, judicial ou extrajudicial, perante o Poder Executivo Municipal
ou seus concessiondrios de servigos publicos, ¢ exercida pela associagdo a que se refere o inciso II
do artigo 1°.

Paragrafo tinico - Caso o loteamento ainda esteja sob titularidade de um
Ginico proprietario, este terd legitimidade para pleitear perante o Poder Executivo Municipal,
respeitando-se os demais requisitos desta lei e demais diplomas normativos.
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Art. 6° - A concessdo de direito real de uso ou a permissdo de uso de que
trata o inciso I do artigo 1°. ndo pode implicar qualquer tipo de discriminagdo ou impedimento na
prestagdo dos servigos publicos de energia elétrica, telefonia, gas canalizado, fornecimento de 4dgua
potavel, esgotamento sanitério, coleta de lixo e servigo de correios, pela administragdo publica ou
pelas concessiondrias de servigos publicos.

§ 1° - O concessiondrio ou permissiondrio deverd apresentar a
administragdo publica ou as concessionarias de servigos piblicos requerimento especifico sobre a
disponibilidade de utilidades e servigos publicos no local de implantagdo do loteamento.

§ 2°. - O requerimento referido no parégrafo anterior devera ser respondido
pela administragdo piblica ou por suas concessiondrias de servigos publicos no prazo de até¢ 90
(noventa) dias contados do protocolo, entendido o siléncio como negativa da disponibilidade de
utilidade e servigos piblicos enumerados no requerimento.

Art. 7°. - A regularizagdo ou implantagdo de que trata a presente lei, seguira
as seguintes etapas.

I - etapa O1: Instauragio de procedimento administrativo a partir do
requerimento a ser protocolado, solicitando andlise de viabilidade para regularizagdo do fechamento
como Loteamento de Acesso Controlado, mediante a apresentagdo dos seguintes documentos:

a) certidio atualizada da matricula do loteamento ¢ ou dos lotes
individualizados dentro do perimetro, com prazo méximo de validade de 30 (trinta) dias de sua
expedigdo:

b) projeto urbanistico-ambiental do loteamento, constando a delimitagdo do
fechamento, se existente, informagdes acerca das areas publicas que encontram externas ou internas
ao fechamento, localizagdo indicag@o de guaritas;

¢) indicagdo dos logradouros nela contidos ¢ do seu contorno imediato.

Il - etapa 02: Apés emissdo, pela Secretaria Municipal do Verde ¢ Meio
Ambiente, do oficio de aptiddo, deverdo ser apresentados:

a) Projeto urbanistico do loteamento, conforme adequagdes solicitadas pela
Municipalidade;

b) memorial descritivo das modificagdes;

¢) anotagdio ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) do
profissional habilitado e registrado na Prefeitura Municipal;

d) Estatuto Social da Associagdo dos Proprietarios/Moradores ou matriculas
imobiliarias de todos os lotes para os casos do § 3, do art. 1°;

¢) Ata de nomeagdo do presidente da  Associagdo  dos

Proprietarios/Moradores, sendo o caso;
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f) Demais projetos complementares, porventura solicitados pela
Municipalidade, que serdo apreciados pelas secretarias e departamentos competentes.

11 - etapa 03: Apos analise da documentagdo pertinente, devera ser firmado
o Termo de Assungdo de Obrigagdes com Garantia Real, para posterior expedigdo e publicagdo do
Decreto de Regularizagio de Fechamento como Loteamento de Acesso Controlado.

IV - ctapa 04: Execugdo de obras de adequagdo, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da emissdo da autoriza¢do, de acordo com o cronograma fisico-
financeiro apresentado e aprovado pela municipalidade. bem como de acordo com os projetos
aprovados ¢ o Termo de Compromisso firmado com a municipalidade.

Art. 8°. - A regularizagio de fechamento como Loteamento de Acesso
Controlado para fins residenciais ou ndo residenciais, devera possuir as seguintes caracteristicas:

I - Ser, em parte ou todo, de seu perimetro, cercado ou murado, com ou sem
lotes externos a porgédo fechada;

11 - o conjunto ndo poderd interromper nenhuma via arterial, projetada ou a
ser prolongada (ou diretriz vidria); salvo parecer fundamentado da Secretaria Municipal
competente, evidenciando o ndo prejuizo ao trafego em razéo de vias adjacentes suficientes;

I1I - sera admitida a construgdio de guaritas/portarias e coberturas no canteiro
central e na via de circulagdo de acesso ao mesmo, devendo a mesma ser objeto de permissdo de
uso;

IV - os espagos livres de uso publico (areas institucionais, dreas verdes ou
sistema de lazer) ¢ o sistema vidrio (vias de circulagdo) que estiverem localizados dentro porg¢do
fechada, serdo objeto da concessdo ou permissdo de uso.

Parégrafo tnico - As construgdes existentes correspondentes as guaritas ou
portarias, deverdo ser apresentadas em pegas técnicas proprias, dentro do mesmo requerimento, para
a competente regularizag@o.

Art. 9°. - Serdo de responsabilidade dos proprietarios dos lotes, na figura da
Associagio dos Proprietarios/Moradores, as despesas correspondentes:

I - obras de fechamento ¢ adequagdes, conforme solicitado pela
municipalidade, para regularizagdo como Loteamento de Acesso Controlado;

II - manutengdo ¢ poda das arvores constantes nas vias publicas, das areas
verdes e Areas de Preservagdo Permanente - APP, que se localizarem internas ao fechamento;

11 - manutengdo e conservagdo da pavimentagdo das vias piblicas internas
ao fechamento e de entrada e saida;

IV - manutengio da sinalizagdo de seguranga de trénsito e identificagdo das
vias internas ao fechamento e de entrada e saida;




’ @ Prefeitura Municipal de Rio Grande da Serra

L Estado de Sao Paulo

V - limpeza das vias publicas internas ao fechamento e de entrada e saida;

VI - a responsabilidade pela manutengdo das calgadas ou areas verdes no
entorno do loteamento, contiguos aos loteamentos, que lhes compdem o fechamento;

VII - outros servigos ¢ obras internos necessarios;

VIII - garantir o0 ndo impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Pardgrafo tinico - A coleta, remogdo e destino do lixo serdo realizados pelo
Municipio ou concessionaria, dentro da porgdo fechada diretamente ou em local interno ou externo
destinado especificamente para tal fim, nos termos da legislagdo especifica.

Art. 10 - No caso de indeferimento, ou da Associagdo de
Proprietarios/Moradores omitir-se na prestagio dos servigos de manutengdo, ou ainda, se houver
desvirtuamento na utilizagdo das dreas publicas internas, o Municipio assumird os mesmos,
determinando a perda do carater de Loteamento de Acesso Controlado, cuja adequagéo (abertura do
loteamento) devera ocorrer no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de retirada das
benfeitorias, dos fechamentos, portarias e outros.

Art. 11 - Quando o Municipio, justificadamente, determinar a retirada das
benfeitorias, tais como fechamentos, portarias e outros, tais obras e servigos serdo de
responsabilidade da Associagdo de Proprietarios/Moradores, respeitando-se os prazos ¢ eventuais
perdas e danos.

Parigrafo tnico - Em caso de ndo cumprimento do estabelecido no "caput"
deste artigo, as obras e servigos serfo executados pelo Municipio.

Art. 12 - Os loteamentos que ja possuem autorizagdo para portaria fechada,
¢ que mantenham as caracteristicas enunciadas na presente, deverdo promover a regularizagdo,
mediante publicagdo de nova autorizagdo como ato de regularizagdo de Loteamento de Acesso
Controlado, aprovando as respectivas pegas técnicas de fechamento, portarias, guaritas e coberturas
do loteamento nos termos da presente lei.

Art. 13 - Os pedidos de fechamento de portaria fechada ndo concluidos até
a publicagdo desta lei deverdo atender a regularizagéo nos termos da presente Lei.

Art. 14 - O prazo méaximo para o interessado atender a um despacho
exarado em processos administrativos de que trata esta lei, ¢ de 30 (trinta) dias contados a partir da
data da comunicagio do referido despacho.

§ 1°. - O prazo estabelecido no "caput" deste artigo podera ser prorrogado
por até 30 (trinta) dias, desde que solicitado por escrito pelo interessado e tenha parecer favoravel
da Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente.

§ 2°. - O ndo atendimento ao despacho, no prazo estabelecido no "caput"
deste artigo, implicara no indeferimento do processo administrativo.
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Art. 15 - O prazo maximo para o interessado solicitar reconsideragio de
despacho ou de indeferimento, exarados em processos administrativos de que trata esta lei, ¢ de 30
(trinta) dias contados a partir da data da comunicagdo do indeferimento do pedido.

Pardgrafo unico - Do indeferimento do pedido formulado através de
processo administrativo, caberd no méximo 1 (um) pedido de reconsideragdio, enderegado ao
Secretario Municipal.

Art. 16 - Em caso de descumprimento pelo Loteamento Fechado de Acesso
Controlado das normas aqui previstas, mormente quanto a proibi¢do de acesso de ndo residentes,
ser-lhes-do aplicadas sangdes, quer de adverténcia ¢ multas, as quais serdo definidas por decreto
emanado pelo Poder Executivo Municipal, constituindo como pena maxima, o desfazimento do
fechamento do loteamento de acesso controlado.

Pardgrafo tnico - O presente regramento atinge a todos os loteamentos ja
regulares, a regularizar ou a implementar.

Art. 17 - E dever dos néo residentes no loteamento de acesso controlado se
identificar devidamente, para cadastro ou ndo, através de documento de identificagdo com foto, para
que haja o devido controle e garantia do acesso.

Pardgrafo tunmico - Na hipotese de recusa do particular quanto a
identificagdo, podera ser obstado o acesso, devendo o responsével acionar as forgas de seguranga
publica.

Prefeitura Municipal de Rio Grande da Serra, 13 de setembro de 2.023 —
59°. Ano de Emancipagdo Politico-Administraba do Municipio.

Maria da Penha Agazzi Fumagalli

Prefeita Municipal
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